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Tisztelt Képviselő-testület! 
 
 
A SZA-Bróker Ingatlan Bt. (4030 Debrecen, Leiningen u. 7/B/1. adószám: 22877877 – 1 – 09, 
képviseli: Szabó Barnabás ügyvezető) elkészítette a Nyírábrány Nagyközség Önkormányzata 
tulajdonát képező 42 64 Nyírábrány, Hajnal u. 3. sz. alatt található (419 hrsz.) ingatlan (volt óvoda 
épülte) értékbecslését értékesítés céljából.  
 
Mint ismeretes, az épület az új óvodák megépülését követően évek óta üresen áll, kihasználatlan. 
Állaga folyamatosan romlik, felújítása jelentős anyagi terhet jelentene az Önkormányzat számára. 
Az ingatlan tehermentes, forgalomképes. Az ingatlanszakértő az ingatlan értékét 30.000.000.- Ft-
ra becsülte. Az értékbecslésről készült szakértői vélemény jelen előterjesztés mellékletét képezi.  
 
Az ingatlan esetleges értékesítése esetén már érkezett érdeklődő, aki elképzelése szerint varroda 
kialakítását tervezné az épületben, ami a település munkahelyteremtő képességét mindenképpen 
erősítené. Több család számára biztosítana új munkahelyet és ezáltal megélhetést.  
 
Az ingatlan az önkormányzat forgalomképes vagyonába tartozik, értékesítésének nincs jogi 
akadálya. 
 
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 13. § (1) - (2) 
bekezdése szerint:  
„(1) Törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében 
törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti 
vagyon tulajdonjogát átruházni - ha törvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés útján, az 
összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás 
értékarányosságával lehet.  
(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni természetes személy vagy átlátható szervezet részére 
lehet." 
 
Az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 10/2019.(IV. 5.) 
önkormányzati rendelet 15. §  (1) bekezdése értelmében:  
„(1) Az ötmillió forint értékhatárt meghaladó vagyonelemet elidegeníteni, hasznosítani – ha 
törvény kivételt nem tesz – csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot 
tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet.” 
 
16. § (2) bekezdése szerint: A pályázati eljárás lehet nyilvános vagy zártkörű (meghívásos).  
 
A határozat elfogadásához a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 50. §-a, alapján minősített többség szükséges.  
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az ingatlan értékesítésének szándékáról döntést hozni 
szíveskedjen. 
 
Nyírábrány, 2026. március 24. 
 
 

Nagy Lajos s.k. 
 polgármester 
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HATÁROZATI JAVASLAT 

 
 

NYÍRÁBRÁNY NAGYKÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA 
KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

 
…../2026. ( III. 26.) számú határozata 

4264 Nyírábrány, Hajnal u. 3. sz. alatt található ingatlan  
értékesítésének szándékáról 

 
Nyírábrány Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete az előterjesztést megtárgyalta és 
az alábbi döntést hozta: 
 
1) A Képviselő-testület a 4264 Nyírábrány, Hajnal u. 3. sz. alatt található, 419 hrsz-on lévő 

ingatlan értékesítésével egyetért. 
 

2) Felkéri a polgármestert az ingatlan értékesítésével kapcsolatos versenyeztetési eljárás 
lebonyolítására és az adás-vételi szerződés-tervezet előkészítésére. 

 
Határidő: folyamatos 
Felelős: Nagy Lajos polgármester 
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SZA-Bróker Ingatlan Bt. (4030 Debrecen, Leiningen u. 7/B/1. sz.) Tel: (30) 928-34-53 

E-mail: szabo.barnabas1@gmail.com (Szabó Barnabás) 

 

SZA-Bróker Ingatlan Bt. 
4030 Debrecen, Leiningen u. 7/B/1. sz. (Tel: 30/928-34-53) 

E-mail: szabo.barnabas1@gmail.com 

(Szabó Barnabás) 

 

 

 

 

Értékbecslés 
 

mely készült 

a 

 
4264 Nyírábrány, Hajnal u. 3. szám alatt 

található ingatlanról 

(hrsz.: 419.) 

 

 

 

2026. március 
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4264 Nyírábrány, Hajnal u. 3. szám alatt található 

ingatlan értékeléséhez 

(hrsz.: 419.) 

 
 

 

 

 

 

 

Az értékbecslést készítette: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  Szabó Barnabás 

  ingatlan értékelő 

  névjegyzék szám: Sz-10/1993. 

  felsőszintű biz. szám (2006.): 54 3439 02. 

  IKÉ szám: 09-06-005880 

 

 

Debrecen, 2026. március 21. 
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ÖSSZEFOGLALÓ ADATLAP 

Az ingatlan megnevezése: kivett óvoda 

Valós funkció: Több éve nem használt intézmény 

Település (város, kerület): Nyírábrány (belterület) 

Utca, házszám: Hajnal utca 3. sz. 

Irányítószám: 4264 

Hrsz.: nyírábrányi 419. 

TULAJDONVISZONYOK 

Tulajdonos neve: Nyírábrány Nagyközség Önkormányzata 

Tulajdoni hányad: 1/1. 

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes 

Értékelt érdekeltség: Tehermentes tulajdonjog 

Tények, terhek: Nincs bejegyzés 

AZ INGATLAN FŐBB JELLEMZŐI 

Telekterület:  2.481 m2 

Összes felépítményi terület:  387 m2 

Értékelt (korrigált) felépítményi terület:  387 m2  

Közmű-ellátottság: Víz, villany, gáz, zárt szennyvíztároló (az 

alapközművek felfüggesztve) 

ÉRTÉKELÉS 

Értékelés célja: Piaci érték meghatározása (értékesítés 

előkészítése) 

Értékelés alkalmazott módszere: Piaci összehasonlító és költségalapú módszer 

Értékelés fordulónapja: 2026. március 21. 

Értékelés érvényessége: 90 nap 

Megrendelő: Nyírábrány Nagyközség Önkormányzata 

MEGÁLLAPÍTOTT ÉRTÉKEK KATEGÓRIÁNKÉNT 

Piaci érték (Áfa-t tartalmaz): 
30.000.000.- Ft, 

azaz: Harmincmillió Ft 

 

Debrecen, 2026. március 21. 

 

 

 

 

  Szabó Barnabás 

  ingatlan értékelő 
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1. ELŐZMÉNY, AZ ÉRTÉKELÉS CÉLJA 

 

A Nyírábrány Nagyközség Önkormányzata (4264 Nyírábrány, Ábrányi Kornél tét 6. sz.) 

megbízta a SZA-Bróker Ingatlan Bt.-t (4030 Debrecen, Leiningen u. 7/B/1. sz.), a 

4264 Nyírábrány, Hajnal u. 3. szám alatt található, nyírábrányi 419. hrsz.-ú „kivett óvoda” 

megnevezésű, ingatlan, tehermentes állapotnak megfelelő forgalmi/piaci értékének 

(hitelbiztosítéki érték meghatározása nélkül) szakértői vélemény keretében történő 

meghatározásával. 

 

Az értékeléssel kapcsolatos egyéb megjegyzések: 

Az értékelt ingatlan címe az ingatlan-nyilvántartásban a valóságnak megfelelően szerepel. 

Az értékelésbe vont ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése egyezik a „korábbi” valós 

használattal „kivett óvoda”. Az ingatlan már több éve használaton kívül van, amióta a 

településen új óvoda épült. 

Az értékelt ingatlanon lévő felépítmény a térképen a valóságnak megfelelően fel van tüntetve. 

Az ingatlan jogilag rendezettnek tekinthető. 

 

2. NYILATKOZAT A SZAKVÉLEMÉNY FELETTI RENDELKEZÉSI JOGRÓL 

 

Az értékbecslést a tulajdonos/megbízó kizárólag értékesítés előkészítése céljából 

használhatja fel! 

(pénzintézeti fedezet igazolására nem használható, hitelbiztosítéki érték nincs 

meghatározva)! 

 

Jelen értékbecslés felhasználása - részben, vagy egészben - a fent írt céltól eltérően csak az 

értékbecslést készítő SZA-Bróker Ingatlan Bt. képviseletére jogosult személy 

(Szabó Barnabás) írásos hozzájárulásával lehetséges. 

 

Az értékbecslés idegen nyelvre való fordításához is szükséges a SZA-Bróker Ingatlan Bt. 

képviseletére jogosult személy (Szabó Barnabás) írásos hozzájárulása. 

 

3. ÉRTÉKELÉS ÉRVÉNYESSÉGE 

 

Jelen értékbecslés 2026. március 21-én készült, elektronikus formában, melyet a megbízó 

e-mail formájában megkap. 

 

Az értékelés fordulónapja: 2026. március 21. napja. 

 

Az értékbecslésben meghatározott érték az értékbecslés készítésétől számított 180 napig 

tekinthető érvényesnek. 

 

4. SZAKÉRTŐI FÜGGETLENSÉGI NYILATKOZAT 

 

Alulírott, Szabó Barnabás kijelentem, hogy a vizsgált ingatlanban az előző 3 évben sem nekem, 

sem pedig az általam képviselt SZA-Bróker Ingatlan Bt.-nek tulajdonosi jogviszonya nem állt 

fenn. 

 

Fentieken túl kijelentem, hogy nincs összeférhetetlenségi akadálya annak, hogy jelen 

értékbecslést, mint független szakértő készítsem el. 
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5. A SZAKÉRTŐI VIZSGÁLAT MÓDSZERE 

 

Helyszíni szemle időpontja : 2026. február 11. 

A szemlén jelen volt : Szabó Barnabás (értékbecslő) 

  Nagy Lajos (polgármester) 

 

Az értékelés folyamán felhasznált az ingatlannal kapcsolatos dokumentum és más adat: 

 

- Tulajdoni lap másolat, 

- Térképmásolat, 

- Alaprajzi vázlat. 

 

Az ingatlanon 2026. február 11-án szakértői szemlét tartottam. A helyszínen az ingatlan 

adottságait, környezetét, műszaki, funkcionális jellemzőit és más értékbefolyásoló tényezőket 

vizsgáltam. 

 

A helyszíni vizsgálaton túlmenően tájékozódtam az adott típusú és jellegű ingatlanok általános 

piaci helyzetéről, valamint az összehasonlításként számításba vehető környezetben kialakult 

helyi ingatlanpiaci viszonyokról. 

 

Az értékeléshez a megbízó által, a helyszínen szóban közölt információkat is hasznosítottam. 

Az ingatlanról a tulajdonos hozzájárulásával fényképfelvételeket készítettem, melyek a becslés 

mellékletét képezik. 

 

 

6. INGATLAN-NYILVÁNTARTÁSI ADATOK 

 

Az ingatlan címe: 4264 Nyírábrány, Hajnal u. 3. sz. (belterület) 

Helyrajzi száma: nyírábrányi 419. 

Bejegyzett tulajdonos: Nyírábrány Nagyközség Önkormányzata 

Tulajdoni hányad: 1/1. 

Telek terület: 2.481 m2 

Széljegy: nincs 

Megnevezés: kivett: óvoda 

Egyéb terhek, tények, bejegyzések: Nincs bejegyzés 

Egyéb információk: - 

 

Az ingatlan-nyilvántartási adatokat a 2026.02.12. napján készült tulajdoni lap (szemle) 

másolatról - jegyzeteltem ki. 
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6.1. Az ingatlan elhelyezkedése 

 

Nyírábrány, annak ÉK-i szélén, Debrecentől (megyeszékhely) ~27 km-re elhelyezkedő 

nagyközség. 

Nyírábrány Budapesttől K-re, ~ 

260 km-re, Hajdú-Bihar vármegye 

északkeleti szélén fekszik, 

közvetlenül a magyar-román 

államhatár mellett, Debrecentől 

mintegy 30 kilométerre. Az 5.571 

hektár (55,7 km²) területű település 

természet földrajzilag a Dél-

Nyírség kistájhoz tartozik. 

 

Megközelíthető: 

Legfontosabb közúti megközelítési 

útvonala a 48-as főút, ezen érhető el 

Debrecen és az ország távolabbi 

részei felől is. Nyíradonnyal a 4904-

es, Nyírbátorral a 4906-os út 

kapcsolja össze, a 48-as főúttól a 

község központjába pedig a 4907-es 

út vezet. 

A település nemcsak közúton, de 

vasúton is jól megközelíthető: a 

MÁV 105-ös számú Debrecen–

Nyírábrány-vasútvonalán. 

Nyírábrány vasútállomás a 48-as 

főút és a 4904-es út keresztezése közelében helyezkedik el, ugyanonnan (Ny-i irányba) a 

48.321-es számú mellékút teszi lehetősé. 

Nyírábrány egyre nagyobb jelentőséggel bíró, immár nemzetközi közúti és vasúti átkelőhely, 

vasútállomása számottevő teher-, és személyforgalmat bonyolít le. A nagyközség település-, és 

közlekedés-földrajzi pozícióját erősíti az is, hogy a környező településekről könnyen 

megközelíthető. Az egyre javuló magyar-román kapcsolatok fényében Nyírábrány, a határ 

menti fekvéséből adódó szerepe mindinkább felértékelődik, miután 2000 őszén nemzetközi 

határátkelőhellyé lépett elő. 2025. január 1-jétől Románia és Bulgária teljes jogú tagjai lettek a 

Schengen-övezetnek, miután az Európai Unió belügyminiszterei 2024. december 12-én 

meghozták a döntést a szárazföldi határokon történő ellenőrzések megszüntetéséről. Így a 

határon innen és túl lévő településeken élők mozgáslehetősége sokkal könnyebbé vált. Ez előre 

lendítheti a település gazdaságát és ingatlanforgalmát egyaránt. 

Nyírábrány lakossága ~ 3.600 fő. 

 

Környezetszennyezés 

A helyszíni szemle során környezetet szennyezésre utaló jelet (tényleges szennyeződés) sem a 

becslésbe vont ingatlanokon, sem a becsült ingatlannal közvetlenül határos ingatlanokon nem 

tapasztaltam. 

Az ingatlanon lévő épület több éve használaton kívül van, így nem feltételezhető a 

környezetterhelés. 

A környezetterheléssel kapcsolatos megállapításom szemrevételezésen alapul, ezért ez irányú 

felelősségem korlátozottnak tekintendő. 

  

https://hu.wikipedia.org/wiki/Magyarorsz%C3%A1g
https://hu.wikipedia.org/wiki/Rom%C3%A1nia
https://hu.wikipedia.org/wiki/Debrecen
https://hu.wikipedia.org/wiki/48-as_f%C5%91%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Ny%C3%ADradony
https://hu.wikipedia.org/wiki/4904-es_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/4904-es_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Ny%C3%ADrb%C3%A1tor
https://hu.wikipedia.org/wiki/4906-os_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/4907-es_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/4907-es_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/M%C3%81V_Magyar_%C3%81llamvasutak_Zrt.
https://hu.wikipedia.org/wiki/Debrecen%E2%80%93Ny%C3%ADr%C3%A1br%C3%A1ny-vas%C3%BAtvonal
https://hu.wikipedia.org/wiki/Debrecen%E2%80%93Ny%C3%ADr%C3%A1br%C3%A1ny-vas%C3%BAtvonal
https://hu.wikipedia.org/wiki/Ny%C3%ADr%C3%A1br%C3%A1ny_vas%C3%BAt%C3%A1llom%C3%A1s
https://hu.wikipedia.org/wiki/2000
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6.2. Általános leírás: 

 

A becslés tárgyát képező ingatlan Nyírábrány központjában, a Polgármesteri Hivataltól ~ 140 

m-re, jól megközelíthető helyen található. 

Az ingatlan közvetlen szomszédságában 

jellemzően családi házak, valamint intézmények és kereskedelmi/szolgáltató egységek vannak. 

 

Az értékelt ingatlan a Hajnal utca és a József Attila utca sarkán van, korábban Óvodaként 

üzemelt, de időközben új Óvoda épült és az ingatlan már több éve használaton kívül van. 

 

 
 

A saroktelken lévő ingatlannal határos mindkét utca szabályozott, kiépített és burkolt. 

Közterületi csatlakozása mindkét utcával biztosított. 

Parkolás: Az ingatlan előtt (korlátozott számban), valamint az ingatlan területén lehetséges. 

Az ingatlan gépjárművel és gyalogosan jól megközelíthető. Autóbusz megálló a település 

központjában van. 

Az ingatlan beépített, azon egy „volt” óvodaépület”, valamint egyéb kiegészítő épületek 

találhatók, melyek közül (a megbízóval egyeztetve) csak a főépület értékelt. 

A főépület a térképmásolaton a valóságnak megfelelően fel van tüntetve. 

Az ingatlan kerített. 

  



Értékelt ingatlan: 4264 Nyírábrány, Hajnal u. 3. sz. (hrsz.: 419.) 

9 

 

Google képek 
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ÉPÜLET RÖVID JELLEMZÉSE 

 

 
 

Az épület szabadon álló formában épült az É-i telekterületre, részben alápincézett, földszintes, 

magas tetős kivitelben, az 1950-es, 1960-as évek körül (pontos építési idő nem ismert). 

 

Az épület az elmúlt időben (mintegy 5-10 éve) felújítva nem volt, azóta használaton kívül van.  

 

Meg kell, hogy említsem, hogy az épület szerkezetileg stabil (külső és belső szemrevételezés 

alapján), de a felszereltsége, műszaki állapota a mai kor elvárásainak nem felel meg – erősen 

felújítandó. A felújítás véleményem szerint a homlokzatra, a nyílászárók cserlére, a tető 

felújításra és a belső térben a közműveken túl minden burkolat és berendezési tárgy cserére 

szorul. 

Azt is megemlítem, hogy az ingatlan az intézményi használaton túl kisebb „csendes” üzemi 

tevékenységre is alkalmas lehet, de csak felújítás és átalakítást követően. 

 

Az épület bejárata az É-i és a K-i homlokzaton található. A K-i bejárat mellett van a különálló 

kazánház épület, ami az épület fűtését biztosította korábban. A kazánház mellett található egy 

pincelejárat – pince csak az értékelt épület K-i végében, kis alapterületen készült, melynek 

funkciója tüzelőanyag tároló volt. A pincébe a lejutás nem volt biztosított. A kapott információk 

alapján pince csak az épület K-i részén (a mellékelt alaprajz szerint) a két tároló alatt készült, 

ami ~ 25 m2 – nem értékjelt terület. 

 

Az épület főbejárata az É-i homlokzaton van. A bejáraton keresztül az előtérbe és a közlekedőbe 

juthatunk (szélfogón keresztül) Az épület K-i részében konyha, annak kiszolgáló és kiegészítő 

helyiségei vannak, míg a Ny-i épületrészben találhatók a volt óvodai termek, és az azokhoz 

tartozó vizesblokkok. 

 

Az épületen belüli helyiségek/helyiségcsoportok elhelyezkedését a mellékelt alaprajzon 

szemléltetem. 

 

Az épület az eredeti funkciónak megfelelően került kialakításra. 

 

Az épület általános állapota közepes/gyenge, erősen felújítandó. 

 

Külső szemrevételezéssel szerkezeti hiba nem látható, állékonyságot befolyásoló körülményt 

nem tapasztaltam. 
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Épület szerkezet: 

 

Az épület becsült építési éve: 1950-es, 1960-as évek körül (pontos építési év nem 

  ismert). 

Felújítás éve: Az elmúlt 5-10 évben nem volt 

Alapozás, szigetelés: Tégla sávalap; szigetelés készült 

Pincefal: Tégla 

Felmenő falazat: Tégla falazat (eltérő vastagságban, ami a korábbi 

bővítésekre utalhat) 

Födémek: Borított fa gerendás 

Tetőszerkezet, héjalás: Fa anyagú (nyereg); cserép fedés 

Külső felületek (homlokzat): Kőpor (homlokzatburkolat felújítandó) 

Belső felületek: Festett, a szükséges helyeken csempézettek (a 

burkolatok gyenge minőségűek, elhasználódtak, 

cseréjük indokolt) 

Nyílászáró szerkezetek: Fa szerkezetű ablakok 2 réteg üvegezéssel (kapcsolt 

gerébtokos ablakok); a belső ajtók faanyagúak 

Padlóburkolatok: Mozaik és PVC 

Egyéb közmű kiegészítők: Nincs 

Egyedileg értékelendő elemek: Nincs 

 

Összegzés: 

 

Szemrevételezéssel - feltárási munka elvégzése nélkül - az értékelt épület műszaki állapota 

közepes/gyenge, teljes körű felújítást igényel. Az épület tartószerkezetein nagyobb 

meghibásodásra utaló jelek (repedés) nem látható, de két helyen felázás/beázás/salétromosodás 

nyomai tapasztalható volt (fotókon szemléltetve). 

 

Az épület benapozottsága (tájolása) megfelelő, a természetes megvilágítása és szellőzése 

biztosított. 

 

Az ingatlan a környéken kialakult szintnek megfelelően közművesített (azon túl, hogy az 

alapközművek rendelkezésre állnak, de minden közmű csak alap szolgáltatásra van 

állítva – újonnan kell kialakítani és kiépíteni). 
 

A helyszíni szemlén tapasztaltak alapján az ingatlanról kialakult összbenyomás: közepes. 

 

Az ingatlanforgalom a település jellegének figyelembe vétele mellett közepesnek mondható, 

azon túl, hogy az elmúlt időszakban a nagymértékű, pozitív irányú ingatlanpiaci változás volt 

tapasztalható. 

Az elmúlt 2-3 évben a hasonló nagyságú településeken az ingatlan árak emelkedtek. Kivétel a 

nem lakó jellegű ingatlanok, melyek kereslete az átlagoshoz viszonyítva alacsonynak 

tekinthető. 

Az értékelt ingatlan közepes alapterületű, jó elhelyezkedésű, viszont az ingatlanon lévő épület 

teljes felújítást igényel. Az ingatlanpiaci kereslet a hasonló ingatlanok iránt közepes, 

értéknövekedés a jelenlegi ingatlanpiaci körülmények miatt nem prognosztizálható, de 

értéktartás várható. A hasonló ingatlanok piaci nagyságrendje természetesen elmarad a megyei 

jogú városokhoz képest. 
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6.3. Alapterületi kimutatás (helyszíni felmérés alapján) 

 

 
 

Megjegyzés: A kazánház bővítmény a térképmásolaton nincs feltüntetve, erre felhívtam a 

megbízó figyelmét, hogy ezt rendezze (a kazánház szükséges az épület fűtésrendszeréhez, 

ezért a megbízóval egyeztetve értékelt terület. 

 

6.4. Közművek: 

 

 víz (közműhálózatra csatlakoztatva – átalány fizetés); 

 villany (közműhálózatra csatlakoztatva – ideiglenesen kikötve – átalány fizetés), 

 gáz (közműhálózatra csatlakoztatva – ideiglenesen kikötve – átalány fizetés), 

 szennyvízelvezetés (közműhálózatra csatlakoztatva), 

 fűtés (gázkazánnal, radiátorokkal – ideiglenesen elzárva a rendszer), 

 meleg-víz ellátás (villanybojlerekkel). 

 

Az alapközművek, valamint fűtésrendszer, meleg-víz ellátás, stb. használhatósága véleményem 

szerint megkérdőjelezhető, új rendszerek kialakítása indokolt, de természetesen ehhez 

szakemberek vizsgálata szükséges! 

  

Megnevezés
Alapterület

(m
2
)

Korrekció

(%)

Értékelt terület

(m
2
)

előtér 6,86 100% 6,86

mosdó 3,65 100% 3,65

WC 2,32 100% 2,32

iroda 10,05 100% 10,05

iroda 9,50 100% 9,50

tároló 14,55 100% 14,55

tároló 8,24 100% 8,24

konyha 50,56 100% 50,56

terem 52,50 100% 52,50

előtér/folyosó 33,94 100% 33,94

vizesblokk 39,10 100% 39,10

tároló 33,94 100% 33,94

terem 44,00 100% 44,00

terem 44,00 100% 44,00

kazánház (bővítmény) 33,75 100% 33,75

Összesen: 386,96 386,96

Megnevezés
Hasznos terület

(m
2
)

Korrekció

%

Értékelt terület

(m
2
)

"Volt" óvoda épület 386,96 100% 386,96

Összesen: 386,96 386,96

Földszint (helyszíni felmérés alapján)

Alapterületi összesítő

Nem értékelt területek: vázszerkezetes külső tároló, pince, valamint a terület 

hátsó részében lévő gazdasági épület (tároló) - megbízóval egyeztetve.
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E-közmű térkép 

 

Közművek: piros vonal (villany), kék vonal (víz), sárga vonal (gáz), zöld vonal (csatorna). 
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6.5. Telek: 

 

 területe: 2.481 m2 (a környezetben a kialakult átlagos teleknagyságnak megfelelő), 

 a telek alakja négyszög (téglalap), 

 hossztengelye É-D-i irányú, a Szabadság utcára merőleges, 

 az utcafront tájolása Hajnal utca felől É-i, a József Attila utca felől K-i (sarokingatlan), 

 közterületi csatlakozás biztosított. 

 felszíne: az utcák terepszintjéhez képest magasabban fekszik, az utcák irányában lejtős; a 

belső terület síknak tekinthető, rendezett 

 kerített: az utcafronton beton lábazat, fémszerkezet, egyéb helyeken beton oszlopok közötti 

drótháló. 

 

Szabályozási terv (részlet): 
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7. ÉRTÉKELÉS 

AZ INGATLANÉRTÉKELÉSI MÓDSZEREK RÖVID LEÍRÁSA 

 

Forgalmi érték fogalma 

 

Forgalmi érték alatt az a várható összeg értendő, amelyért az ingatlan gazdát cserélhetne, 

magánjogi adásvételi szerződés keretében, egy eladni szándékozó eladó és egy olyan vevő 

között, akivel kapcsolata kizárólag piaci természetű, az értékbecslés fordulónapján, 

feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvánosan meghirdetésre került, a piaci körülmények 

lehetővé teszik a szokványos értékesítést és annak lebonyolítására az ingatlan természetétől 

függő, megfelelő időtartam áll rendelkezésre. (12hónap) 

 

A hitelbiztosítéki érték valamely ingatlannak az óvatos becslés alapján meghatározott értéke. 

A hitelbiztosítéki érték megállapítása során a hitelintézet által folyósított kölcsönök hosszú 

lejáratából származó sajátos kockázatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulajdonságait 

és hozamait veszik figyelembe, amelyek várhatóan a jövőben bármely tulajdonost 

megilletnek.  

 

A forgalmi érték meghatározására vonatkozó többször módosított 25/1997. (VIII.1.) PM 

rendelet – három módszer alkalmazását javasolja, úgymint a piaci összehasonlító adatok 

elemzésén alapuló értékelés, a hozamszámításon alapuló értékelés és a költség alapú 

értékelés. 
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Piaci összehasonlító adatokon alapuló értékelés 

A direkt összehasonlításon alapuló módszer lényege, hogy hasonló tulajdonságú tárgyaknak 

hasonló az értéke. 

A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés a vizsgált ingatlanhoz hasonló 

ingatlanok eladási, kínálati és bérbeadási árait analizálja, és ezeket összehasonlítja a vizsgált 

ingatlannal. Az összehasonlítás alapját a szóban forgó ingatlan jellemzői, illetve az 

összehasonlítandó ingatlanok jellemzői képezik és az ezek közötti eltérések határozzák meg az 

értékmódosító tényezőket.  

A piaci összehasonlító adatokon alapuló módszer fő lépései: 

1. Az alaphalmaz kiválasztása 

    Az összehasonlító vizsgálatot egy olyan ingatlanokat tartalmazó alaphalmazban kell 

elvégezni, amely földrajzi elhelyezkedése a vizsgált ingatlanéhoz hasonló, és az abban szereplő 

ingatlanok típusa azonos a vizsgált ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak átlagától jelentősen 

eltérő szélső értékeket az elemzés során figyelmen kívül kell hagyni. 

2. Összehasonlításra alkalmas ingatlanok kiválasztása, adatainak elemzése 

    Az elemzés során az összehasonlítás alapjául szolgáló ismérveket az értékelőnek teljes 

körűen meg kell ismernie, és ezeket kell a tárgyi ingatlanhoz hozzámérni. Csak azonos 

értékformákat és azonos jogokat szabad összehasonlítani. 

3. Fajlagos alapérték meghatározása 

    Az elemzett összehasonlító adatokból kell az alapértéket meghatározni. Ez az alapérték 

fajlagos érték általában terület m2-re vetítve, de egyes esetekbe más volumen-mérőszámok vagy 

kapacitási számok (pl. m3, szállodai szobaszám, stb.) is alkalmazhatók. 

4. Értékmódosító tényezők elemzése 

    A vizsgált ingatlan értékének meghatározása értékmódosító tényezők figyelembevételével 

történik. Értékmódosító tényezőként csak olyan jelentős, értéket befolyásoló tényezők vehetők 

fel, amely az összehasonlító adatok alaphalmazára nem jellemző. 
 

Az értékmódosító tényezők közül az alábbiakat minden esetben vizsgálni kell: 

1. Műszaki szempontok 

2. Építészeti szempontok 

3. Használati szempontok 

4. Telekadottság 

5. Infrastruktúra 

6. Környezeti szempontok 

7. Alternatív hasznosítás szempontjai 

8. Jogi szempontok, hatósági szabályozás 

5. Fajlagos alapérték módosítása, fajlagos érték számítása 

A szakvéleményben az értékmódosító tényezők közül csak az értéket jelentősen befolyásolókat 

kell feltüntetni, és ha arra lehetőség van, akkor értékmódosító hatásukat számszerűen is meg 

kell határozni.  Az értékmódosító tényezők alapján kell módosítani a fajlagos alapértéket. 

6. Végső érték számítása  

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmódosítása után kialakuló fajlagos érték 

és az ingatlan mérete (volumene, kapacitása) szorzataként kell megállapítani. 
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Piaci összehasonlító módszer számítási táblázata 

 

 
 
  

Elhelyezkedés

4264 Nyírábrány,

Hajnal u. 3. sz.

(Hrsz.: 419.)

Ebes, belterület Hajdúböszörmény,

Polgári u.

Hajdúhadház, Fényestelep

Leírás Értékelésben részletezve

1970-es években épült,

volt irodaház, 2 szintes,

többféle funkcióra

alkalmasan, jellemzően

intézmény kialakítására (az

épület felújításra szoruló).

1980-es évek körül épült,

tégla szerkezetű, földszintes,

felújítást igénylő, volt

mosoda épület, önálló

telekrésszel

2012-ben épült, tégla

szerkezetű, földszintes, jó

állapotú, korábban

üzemként használt épület

irodákkal és szociális

blokkcsoportokkal

Értékelt alapterület 387 596 220 877

Telekméret 2 481 3 004 300 2 264

Kínálat/vételát 79 900 000 Ft 29 900 000 Ft 120 000 000 Ft

Fajlagos érték 134 060 Ft 135 909 Ft 136 830 Ft

Kínálat/ ingatlanpiaci árváltozás -20% -20% -20%

Korrigált fajlagos érték (Ft/m
2
) 107 248 108 727 109 464

Adat forrás (azonosító/időpont)

kínálat (2026.)

https://ingatlan.com/349495

87

kínálat (2026.)

https://ingatlan.com/330636

11

kínálat (2026.)

https://ingatlan.com/346628

40

Vizsgált 

ingatlan

Alapterület 5% -5% 5%

Elhelyezkedés -15% -15% -15%

Közművesítettség
minden közmű kikötve 

(teljes felújítást igányel)
-5% -10% -10%

Komfortfokozat

Műszaki állapot -5% -10%

Felszereltség

Épület kora

Épületszerkezet

Tulajdon forma

Telekméret/fajlagos telekár -5%

Egyéb

Összes módosítás -25% -30% -30%

Módosított alapár 77 723 Ft 80 436 Ft 76 109 Ft 76 625 Ft

Súlyozás 30% 35% 35%

Súlyozott alapár 77 588 Ft

Súlyozott alapár kerekítés

után
77 600 Ft

Értékelt terület Fajlagos érték (Ft/m
2
)

387 77 600 Ft

Forgalmi érték (kerekítve)

Érték

30 028 096 Ft

30 000 000 Ft

Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.

Korrekciós tényezők

Vizsgált ingatlan

Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.

Végső érték
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Költség alapú értékelés 

A költség alapú megközelítés lényege, hogy a felépítmény újraelőállítási értékéből le kell 

vonni a fizikai, a funkcionális és a környezeti avulást, majd ehhez hozzáadni a 

felépítményekhez tartozó földterület értékét. Ez a módszer fejezi ki legkevésbé a tényleges 

piaci viszonyokat. Építés alatt lévő létesítménynél, károsodott létesítménynél, takart 

műtárgynál valamint olyan esetekben alkalmazzuk, amikor más módszer nem alkalmazható. 

 

A módszer fő lépései: 

1. A telekérték meghatározása 

A földterület értékét annak üres állapotban való értékelésével kell megállapítani elsősorban 

piaci összehasonlító módszerrel, a korábban ismertetett piaci összehasonlító módszer 

analógiájára, vagy különleges esetben a hozamszámításon alapuló módszer szerint 

maradványelvű értékelés alapján.  

 

2. A felépítmény újraépítési vagy pótlási költségének meghatározása 

A pótlási költség olyan szerkezetet és építési munkát takar, amellyel az értékelés időpontjában 

a meglévő funkciók (de esetleg más szerkezetek és műszaki megoldások) a legkisebb 

költséggel, de azonos hasznossággal pótolhatók lennének. Az újraépítési költségben a meglévő 

szerkezetek változatlan újrateremtésének költségeit kell előirányozni függetlenül azok 

jelenlegi hasznosulásától. Az újraépítési és a pótlási költségbe kell érteni a közművesítést, a 

tervezési, az engedélyezési, a vállalkozási, a kivitelezési, a beruházói és minden egyéb 

ténylegesen fizetendő költséget. Az épület újraépítési és pótlási költségébe az épületgépészetet 

és a belső építészeti elemeket is bele kell érteni, míg a mobiliákat ki kell zárni.  

 

3. Avulások számítása 

Az avulás az idő múlása miatti értékcsökkenés. Három fő eleme: fizikai elhasználódás, 

funkcionális avulás és környezeti avulás. 

Fizikai romlás esetében figyelembe kell venni az épületet alkotó szerkezetek és építőanyagok 

fizikai elhasználódását, valamint a felépítmény gazdaságosan hátralévő élettartamát. A 

funkcionális avulás a gazdaságtalan, korszerűtlen megoldásokat jelenti. A környezeti 

avulásban számba kell venni a környezetben bekövetkezett minden olyan változást, amelynek 

negatív, esetleg pozitív hatása van az ingatlan értékére. 

 

4. Végső érték meghatározása 

A felépítmény újraépítési és a pótlási költségéből az avulásokat levonva és a telekértéket 

hozzáadva kapjuk meg az ingatlan költség alapon számított forgalmi értékét. 
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Költségalapú számítási táblázatok 
 

 
 

Telekérték meghatározása piaci összehasonlító módszerrel: 
 

 
 

  

Megnevezés

(Ft/m
2
) (Ft)

"Volt" óvoda épület 386,96 m
2 450 000 174 132 000 40 % 10 % 5 % 30 % 26 119 800 Ft

Épületek összesen 386,96 m
2 174 132 000 26 119 800 Ft

Telekérték 4 700 000 Ft

30 819 800 Ft

Alapterület Újraelőállítási költség Korrekciók Érték

Fizikai Erkölcsi Környezeti Piaci

Mindösszesen:

(Ft)(m
2
)

Vizsgált

ingatlan

Elhelyezkedés

4264 Nyírábrány,

Hajnal u. 3. sz.

(Hrsz.: 419.)

Nyírábrány, központ Nyírábrány, Nyárfa u. Nyírábrány, Diófa u. 

(Budaábrány)

Leírás
közműves, lakóövezeti 

telek

Közművesítetlen telek 

(közművek az utcában)

részben közműves telek 

(bontandó épülettel)

közművesítetlen 

(közművek az utcában); 

lakóövezeti telek

Beépíthetőség 30% 30% 30% 30%

Telekméret (m2) 2 481 1 707 2 000 1 509

Ár / Kínálati ár (Ft) 3 800 000 Ft 6 000 000 Ft 1 500 000 Ft

Fajlagos érték (Ft/m
2
) 2 226 Ft 3 000 Ft 994 Ft

Kínálati ár / ingatlanpiaci

árváltozás miatti korrekció
-10% -10% -10%

Korrigált fajlagos érték 2 004 2 700 895

Adat forrása és időpontja kínálati adat (2026.)

https://ingatlan.com/35148

005

kínálati adat (2026.)

https://ingatlan.com/29757

212

kínálati adat (2026.)

https://ingatlan.com/33635

206

Vizsgált 

ingatlan

Telekterületi eltérés -5% -5%

Telek alakja

Fekvés/elhelyezkedés 10%

Beépíthetőség

Közművesítettség 5% 5%

Esztétikai benyomás  

Egyéb

Összes módosítás 0% 0% 10%

Módosított alapár 1 896 Ft 2 004 Ft 2 700 Ft 984 Ft

Súlyozás 35% 35% 30%

Súlyozott alapár 1 941 Ft

Módosított alapár

kerekítés után
1 900 Ft

Terület Ft/m
2

TÉ = 2 481 1 900 Ft

Összesen (kerekítve):

Telekérték meghatározás

Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.

Korrekciós tényezők

Érték

4 713 900 Ft

4 700 000 Ft

Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.
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KORLÁTOZÓ ÉS EGYÉB FELTÉTELEK 

 

A Szakvélemény - az érvényben lévő többször módosított 25/1997. (VIII.1.) PM sz. rendelet 

meghatározottak szerint,- illetve a kapott adatszolgáltatások és a helyszíni szemle alapján 

készült. 

 

1. A szakvélemény a tárgyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogát értékeli, 

és a helyszíni szemle során tapasztalt állapotra vonatkozik. Az értékelést követően 

bekövetkezett bármilyen nemű változásokért, gazdasági-környezeti körülmények 

megváltozása, engedély nélküli építés stb. melyek az ingatlan értékét befolyásolják, 

felelősséget nem vállalok. 

2. Az értékelt épületek alapterületét a helyszíni szemle során ellenőriztem/felmértem. Az 

ellenőrzés legalább az épületek főbb befoglaló méretének a kontrolljára (bruttó 

alapterület meghatározása) terjedt ki. 

3. A szakvéleményben leírtakat a helyszíni szemlén látottak alapján mutattam be. 

A helyszíni szemle során talajmechanikai, statikai, épületfizikai, környezetvédelmi és 

egyéb hasonló vizsgálatokat nem végeztem. 

Nincs meg a képesítésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre ártalmas 

anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolyásolhatja az értéket. 

Ugyanakkor a szemrevételezéssel is megállapítható környezetszennyezésről a 

szakvéleményben említést teszek. 

4. Ezen értékelési szakvélemény csak a fentebb megnevezett célra használható fel. 

Más célra a szakvéleményt csak az értékelő írásbeli beleegyezésével lehet felhasználni. 

Az összehasonlító adásvételi/kínálati adatok házszámát adatvédelmi okok miatt nem 

közlöm beazonosítható módon, azok irattáramban szükség esetén rendelkezésre állnak. 

Az értékelés csak egységes egészként kezelhető, abból részeket kivenni, és azokat 

magukban értelmezni nem lehet. 

5. A meghatározott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkozik. 

Feltételeztem, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzálogjog, 

vagy egyéb kötelezettség azokon kívül, amelyeket konkrétan megemlítettem 

jelentésemben. 

6. Jogi vizsgálatot a tulajdoni lap vizsgálatán túlmenően nem végeztem. Ugyanakkor az 

egyéb módon tudomásomra jutott, az ingatlan forgalomképességét gátló jogi eredetű 

korlátozottságra (pl. engedély nélküli ingatlanok, ingatlanrészek és használat, külön 

tulajdonban lévő felépítmény(ek), stb. a szakvéleményben felhívtam a figyelmet, ill. az 

ha van, azt az érték meghatározásnál figyelembe vettem. 
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8. ÖSSZEFOGLALÓ MEGÁLLAPÍTÁSOK 

 

A szakértői jelentés fent ismertetett adottságokkal rendelkező 4264 Nyírábrány, Hajnal u. 3. sz. 

alatt található, nyírábrányi 419. helyrajzi számú ingatlan értékelését elvégezve, figyelemmel a 

korlátozó feltételekre, a fent ismertetett és alkalmazott értékelési módszerekkel az alábbiak 

szerint határoztam meg: 

 

 
 

Az ingatlan értékének meghatározására a piaci összehasonlító módszert, mint fő módszert és a 

költségalapú módszert (mint ellenőrző módszer) alkalmaztam. 

Végső értékként a piaci összehasonlító módszerrel kapott értéket fogadtam el 100%-os súllyal. 

Véleményem szerint ez tükrözi legjobban a piaci viszonyokat. A kapott értékek egymást erősítik. 

 

A meghatározott érték feltétele, hogy a fent rögzített ingatlan-nyilvántartási adatok 

egyezzenek a friss és hiteles tulajdoni lap adataival. 

A meghatározott érték az Áfa-t tartalmazza. 

Értékelő az ügyfél adó-alanyiságát nem vizsgálta. 

 

Debrecen, 2026. március 21. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  Szabó Barnabás 

  ingatlan értékelő 

 

MELLÉKLETEK: 

- nyilatkozat, 

- fotók, 

- tulajdoni lap másolat, 

- térképmásolat, 

- alaprajz. 

  

Értékelési módszer Kapott érték Súlyozás Végső érték

A piaci összehasonlító módszer eredménye (fő módszer): 30 000 000 Ft 100% 30 000 000 Ft

A hozam alapú módszer eredménye (nem alkalmazott): 0 Ft 0% 0 Ft

A költség alapú módszer eredménye (ellenőrző módszer): 30 819 800 Ft 0% 0 Ft

Összesített végső forgalmi érték (kerekítve): 30 000 000 Ft

Az érték meghatározásánál az alábbi funkciót feltételeztem: "volt" óvoda - intézmény

Kapott értékek súlyozása
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Nyilatkozat 
 

Alulírott kijelentem, hogy munkámat a szakmában ismert és elfogadott módszerek 

alkalmazásával legjobb tudásom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszíni 

szemrevételezését személyesen Szabó Barnabás hajtotta végre. 

 

Tisztában vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozóan kifejtett megállapítások egzakt módon 

nem bizonyíthatók, illetve garantálhatók teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, 

befolyás, személyes érdek vagy hiányos hozzáértés hatásainak. 

 

Kijelentem, hogy az értékelés tárgyát képező ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban 

sem a múltban, sem jelenleg érdekeltségem nem áll fenn, így az értékbecslés elkészítésének 

összeférhetetlenségi akadálya nincs. 

 

Az értékbecslést készítő rendelkezik az értékbecslés készítéséhez szükséges végzettséggel és 

szerepel az ingatlanközvetítői névjegyzékben. 

 

Szabó Barnabás névjegyzék száma: Sz-10/1993. 

Felsőszintű biz. szám (2006.): 54 3439 02 

IKÉ szám: 09-06-005880 

 

A SZA-Bróker Ingatlan Bt. rendelkezik felelősségbiztosítással. 

 

A SZA-Bróker Ingatlan Bt. és képviselője ellen sem korábban, sem jelenleg nem folyik 

szakmai, vagy NAV vizsgálat, a cég ellen felszámolás nincs folyamatban, szakigazgatási szerv 

szakszerűtlen munkavégzés miatt nem részesítette írásbeli figyelmeztetésben. 

 

Az értékelői díjazás és a megállapított érték között semmiféle összefüggés nincs. 

 

Debrecen, 2026. március 21. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Szabó Barnabás 

 ingatlan értékelő 
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Fotók 
 

 

 

 
Utcakép (Hajnal utca)  Utcakép (József Attila utca) 

 

 

 

 
Utcafront 1 (a sarokról)  Utcafront a Hajnal utca felől 

 

 

 

 
Utcafront a József Attila utca felől  Külső tároló homlokzata (nem értékelt) 

 

 

 

 
Előkert  Hátsó terület 
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Épület képek 

 

 

 
Homlokzat a Hajnal utca felől  D-i homlokzat 

 

 

 

 
Közlekedő a gazdasági bejárattal  Mosogató 

 

 

 

 
Konyha  Iroda 

 

 

 

 
Vizesblokk  Villanybojler 
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WC  Közlekedő-folyosó 

 

 

 

 
Főbejárat (szélfogó)  Terem 

 

 

 

 
Nyílászáró és fűtőtest  Vizesblokk 

 

 

 

 
Vizesblokk  Terem 
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Terem  WC 

 

 

 

 
Salétromosodás  Kazánház 

 

 

 

 

Pincelejárat   

 

Fotók készültek: 2026. február 11. 

 



Hajdú-Bihar Vármegyei
Kormányhivatal Földhivatali
Főosztály Ingatlan-nyilvántartási
OsztályMagyarország 4024 Debrecen,
Kossuth utca 12-14.

Tulajdonilap-másolat
(szemle)

Ügyazonosító:
INYER/TULLAP/20260212/22713

2026.02.12

/1Oldal 1

Nyírábrány
Belterület, 419 helyrajzi szám

4264 NYÍRÁBRÁNY, HAJNAL UTCA 3. "FELÜLVIZSGÁLAT ALATT"
Nyírábrány, Belterület, 419

I. RÉSZ
1. Bejegyző határozat, érkezési idő:

999881/1996.01.02

Kivett / óvoda 0 2481 0

Minőségi osztályok

AZ INGATLAN ADATAI, ALRÉSZLET ADATOK

Kataszteri jövedelem (AK)Alrészlet jele Művelési ág / Kivett Megnevezés Terület (ha nm)

II. RÉSZ

Bejegyző határozat, érkezési idő:
46261/1991.06.13

4.

Tulajdonjog

Jogállás: TULAJDONOS
Tulajdoni hányad: 1/1
Jogcím: jogszabály alapján, 46261/1991.06.13
Név: NYÍRÁBRÁNY NAGYKÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA
Jogosult címe: 4264 NYÍRÁBRÁNY, Ábrányi Kornél tér 6

III. RÉSZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST

Az E-hiteles tulajdonilap-másolat tartalma a kiadást megelőző napig megegyezik az ingatlan-nyilvántartásban szereplő adatokkal. A szemle
másolat a fennálló bejegyzéseket, a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minősül hiteles bizonyító erejű dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VÉGE



E-hiteles térképmásolat - Teljes másolat

Hajdú-Bihar Vármegyei Kormányhivatal
Debrecen 4024, Kossuth u. 12-14.

Helyrajzi szám: NYÍRÁBRÁNY belterület 419 Megrendelés szám: 7/439/2026

A térképmásolat a kiadás idõpontjában megegyezik az ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázis tartalmával. A
térképmásolat méretek levételére nem használható!

2026.02.12 13:52:31

Méretarány:  1 : 1000 Térrajzszám: 92373360002026
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