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Nyírábrány Nagyközség Polgármestere 
4264 Nyírábrány, Ábrányi Kornél tér 6. 

telefon: 52/208-001 
honlap: WWW.nyirabrany.hu 

e-mail: pm@nyirabrany.hu 
 

 
 
ELŐTERJESZTÉS 
 

NYÍRÁBRÁNY NAGYKÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA 
KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

2026. MÁJUS 28-ÁN TARTANDÓ 
ÜLÉSÉRE 

 
Előterjesztő: Nagy Lajos polgármester 
Ügyintéző: Jambrik Imre főépítész 
 
Tárgy: Nyírábrány Nagyközség településrendezési eszközeinek módosítása a Nyírábrány 01136/11 
hrsz-ú ingatlanon, a 48. számú országos főút mentén gazdasági telephelyi területek kialakításának 
megvalósítása, településrendezési megalapozása érdekében.  
Önkormányzati képviselőtestületi döntés a 01136/11 hrsz-ú ingatlan és a kapcsolódó közlekedési 
terület szerinti települési térségen belüli ökológiai magterület érintettségből adódó önkormányzati 
mérlegelési jogkör érvényesítésével és ugyanezen ingatlanon a vármegyei területrendezési tervben 
meghatározott térségi övezeti lehatárolás alkalmazásával kapcsolatosan. 

 
Tárgyalja:     Nyírábrány Nagyközség Önkormányzata Képviselő – testülete 
Véleményezi:     Pénzügyi Bizottság 
Törvényességi véleményezésre  
benyújtás időpontja:    2026.05.27. 
 
Törvényességi ellenőrzést végezte: Fényi Imréné jegyző 

 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Nyírábrány Nagyközség 84/2008.(XI.25.) számú határozattal elfogadott településszerkezeti tervének 
és leírásának, valamint a 17/2008.(XI.26.) önkormányzati rendeletével jóváhagyott helyi építési 
szabályzat és a hozzá tartozó szabályozási tervének (HÉSZ) módosítását kezdeményezte Bodnár Péter 
a fejlesztéssel érintett (01136/11 hrsz) területre. A tárgyi fejlesztéssel érintett ingatlan korábbi 
telekalakítással alakult ki.  
Ennek megfelelően a 48. számú főút – 48. számú főút – belterület határ – 01133 hrsz.-ú út – 01110 
hrsz.-ú csatorna által határolt területrészt érintően az országos főút mentén lévő különleges 
sportolási, idegenforgalmi célú területfelhasználás és építési övezet helyett a 01136/11 hrsz-ú 
ingatlan igénybevételével általános gazdasági területfelhasználás ill. építési övezet rögzítése a 
fejlesztő kérése. 
A módosítás végrehajtása érdekében az Önkormányzat településrendezési szerződést kötött a BNB 
Ingatlan Kft. (székhelye: 4030 Debrecen, Igló u. 4.), képviseli: Bodnár Péter ügyvezető, mint 
Célmegvalósítóval és egyben költségviselővel a 48. számú országos főút mentén gazdasági telephelyi 
területek megvalósítása érdekében. 
 
 

mailto:pm@nyirabrany.hu
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A területet módosításának jogszabályi feltételeiről az alábbi tájékoztatást adom: 
 
A fejlesztési terület bemutatása 

 
A hatályos településrendezési ezközök szerinti jelenlegi szabályozás a fejlesztési területre 

a hatályos településszerkezeti terv részlete (TSZT) – a fejlesztéssel érintett terület korábban általános 
mezőgazdasági területből került átsorolásra különleges sportolási, idegenforgalmi célú területfelhasználásba, 

mely jelen módosítás során, mint hatályos tervi besorolás veendő figyelembe  

Hatályos szabályozási terv részlete – a fejlesztéssel érintett terület sportolási, idegenforgalmi célú építési övezet 
(SP)  
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A módosítás esetén a településszerkezeti tervet, valamint a helyi építési szabályzatot és szabályozási 
tervet meg kell feleltetni a magasabb szintű területrendezési terveknek.  
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvényben (továbbiakban: TrTv) - országos területrendezési terv és a Hajdú-Bihar Megye 
Területrendezési Tervéről szóló 3/2020. (VI. 29.) önkormányzati rendeletében (továbbiakban: MTrT) 
– Megyei területrendezési terv) foglaltaknak és a jelenleg hatályos egyéb jogszabályi előírásoknak is. 
Az előzőekben említett területrendezési terveknek vannak térségi területfelhasználási és térségi 
övezeti tervlapjai és az adott térségi övezetre vonatkozó területrendezési előírásai is.  
 
A településtervezési munka során megállapítást nyert, hogy a magasabb szintű (MTrT) 
területrendezési terv alapján - az abban rögzített térségi övezetek közül több is érinti a módosítás alá 
vont területet. A térségi övezetek közül országos ökológiai hálózat magterület övezete az, mely 
befolyásolja a módosítás szakmai tartalmát. 
 
A tervezett fejlesztés szempontjából a térségi övezeti előírások tartalmazzák a településrendezési 
módosítás során meghatározó és egyben teljesítendő követelményeket. 
 
A térségi területfelhasználási és térségi övezeti érintettség bemutatása: 
 
MTrT szerinti térségi területfelhasználási lehatárolás 

 
Megyei Területrendezési terv – térségi településszerkezeti terv részlete (területfelhasználási tervlap) 
 
A fejlesztéssel érintett (01136/11 hrsz) terület a megyei területrendezési terv térségi 
területfelhasználási besorolása alapján a főt menti csatlakozó területekkel és a belterülettel együtt a 
Települési térség részét képezi, mely szürke felületként jelölt. A fejlesztés szempontjából ez elvileg 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj0id4af9
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kedvező szabályozás, (bármely övezet és építési övezet kijelölhető) de gyakorlatban ez nem jelenti 
azt, hogy a tervezett módosítási cél szerinti szabályozás meghatározásának nincsenek ágazati -
természetvédelmi – követelményei. 

 

 Az ökológiai hálózat övezetének lehatárolása a MTrT szerint 

 
A MTrT – országos ökológiai hálózat övezete, kékkel a fejlesztéssel érintett terület. A zöld szín a 
magterületet, a sárga a puffer terület övezetét jelöli. A szürke a települési térség területe. Ezek 
alapján megállapítható, hogy a fejlesztéssel érintett terület a MTrT szerint az országos ökológiai 
hálózat övezetével – így a magterülettel - nem érintett! 
A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
(TrTv) törvény vonatkozó előírásai 
 
11.§ A kiemelt térségi, illetve vármegyei területfelhasználási kategóriák területén belül a településrendezési 
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével 
(1) d) a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető,  
 
90. §(2)  A vármegyei területrendezési terv hatálya alá tartozó településrendezési terv tekintetében az olyan 
beépítésre szánt területet, amelyet a jogszerűen elfogadott településrendezési terv e törvény kihirdetése 
előtt már beépítésre szánt területnek nyilvánított, továbbra is ilyen területnek kell tekinteni, kivéve, ha ez a 
terület a 2. melléklet szerinti Ország Szerkezeti Tervében a 4/1–4/11. melléklet szerinti országos jelentőségű 
műszaki infrastruktúra-hálózatok vagy egyedi építmények területére esik. 

 
22. §  
A kiemelt térségi és vármegyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési terv készítése során a 
térségi övezetek által érintett területeket az e törvény felhatalmazása alapján kiadott kormányrendelet szerint, 
az abban meghatározott illetékes téradatgazdák adatszolgáltatása alapján kell lehatárolni. A 
településrendezési terv készítése során azon területeken, ahol az illetékes téradatgazda adatszolgáltatása 
alapján lehatárolt térségi övezet területe az e törvényben és a vármegyei területrendezési tervben 
meghatározott szerkezeti terv szerinti települési térség területével átfedésben van, ott – kivéve, ha az 
jogszabályba ütközik – a térségi övezeti szabályozás alkalmazása a településrendezési terv kidolgozásáért 
felelős települési önkormányzat által mérlegelhető. 
 
23.§ (2)  
A településrendezési terv készítésénél a kiemelt térségi és vármegyei területrendezési terv térségi övezeteinek 
lehatárolásához képest a térségi övezetek csak – az e törvény felhatalmazása alapján kiadott 
kormányrendeletben meghatározott – illetékes téradatgazdák egyetértése esetén változtathatók meg. Ha az 
illetékes téradatgazdának a térségi övezet lehatárolására vonatkozó adatszolgáltatása eltér az OTrT-ben, a 
területrendezésért felelős miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és 
vármegyei területrendezési tervben meghatározott övezeti lehatárolástól, a településrendezési terv készítése 
során a települési önkormányzat számára kedvezőbb lehatárolás szerepeltethető, kivéve, ha az jogszabályba 
ütközik. 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj77idfb98
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj77idfb98
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• E-TÉR téradat bázis + HNP Természetmegőrzési Osztály - Szabó Gyula osztályvezetővel 

történt előzetes egyeztetés alapján a területet érinti az ökológiai magterület lila színnel jelölt övezete – Ez 
befolyásolja a módostás szerint tervezett ipari-gazdasági terület kijelölését, annak építési használati feltételeit 

 

A Trtv. Ökológiai hálózat magterületének övezetére vonatkozó előírásai: 
 
„43. § (1) Az ökológiai hálózat magterületének övezete tekintetében a következő előírások alkalmazandók: 
a) az övezetben beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha 
aa) a települési területet az ökológiai hálózat magterülete, vagy az ökológiai hálózat magterülete és az 
ökológiai hálózat ökológiai folyosója körülzárja, 
(2) *  Az ökológiai hálózat magterületének övezetében lévő, a település közigazgatási határához 200 méternél 
közelebb lévő területen a településrendezési tervben új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, az (1) 
bekezdés a) pont aa) alpontjában és a) pont ab) alpontjában meghatározott kivételek fennállása esetén sem. 
(3) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-hálózatok 
elemeinek nyomvonala a magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti 
ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és 
helyezhetők el. 
(5) *  Az ökológiai hálózat magterületének övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű 
létesíthető építményen elhelyezve.” 
 
Az ökológiai magterület alapkövetelménye az, hogy annak területén új beépítésre szántterület nem 
jelölhető ki. Erre nincs is szükség, mivel az érintett terület már most is beépítésre szántnak minősül.  
 
Összefoglalva 
Az ismertetett TrTv. törvény követelményei és a tényleges településrendezési állapot összevetése 
alapján két tényező is lehetővé teszi a tervezett gazdasági terület kijelölését. Ehhez az 
Önkormányzat képviselő-testületének kell döntést hoznia. 
1. Az MTrT térségi szerkezeti tervében a módosítással érintett terület települési térség,  
2. az E-TÉR szakági adatszolgáltatása a térségi övezet lehatárolására vonatkozóan eltér a 

vármegyei területrendezési tervben meghatározott övezeti lehatárolástól. Ezt a HNPI, mint 
illetékes területi államigazgatási szerv is megerősítette. Az E-TÉR vonatkozó adatszolgáltatása 
szerint érintett, míg a MTrT szerinti lehatárolás alapján nem érintett a tervezési terület az 
országos ökológiai hálózat magterület övezetével. 
 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj119idfb98
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj120idfb98
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ad.1. Ahol az illetékes téradatgazda adatszolgáltatása alapján lehatárolt térségi övezet területe a 
vármegyei területrendezési tervben meghatározott szerkezeti terv szerinti települési térség 
területével átfedésben van, ott a térségi övezeti szabályozás alkalmazása a településrendezési 
terv kidolgozásáért felelős települési önkormányzat által mérlegelhető. 
Jelen esetben a fejlesztési terület települési térséggel való átfedésből adódóan az 
önkormányzat tehát mérlegelhet, hogy az átfedésre tekintettel az abból következő 
területrendezési követelményektől részben, vagy akár teljesen eltekint. 

 
ad.2. Ha az illetékes téradatgazdának a térségi övezet lehatárolására vonatkozó adatszolgáltatása 

eltér az OTrT-ben, illetve a kiemelt térségi és vármegyei területrendezési tervben 
meghatározott övezeti lehatárolástól, a településrendezési terv készítése során a települési 
önkormányzat számára kedvezőbb lehatárolás szerepeltethető. 

  
a Tisztelt Képviselő-testület tehát dönthet úgy, hogy az ökológiai magterület települési térségi 
átfedésre tekintettel a TrTv. területrendezési irányelvét teljes mértékben érvényesíti. Ennek 
megfelelően az országos ökológiai hálózat ökológiai magterület érintettségétől a fejlesztési terület 
érintően teljes egészében eltekint, továbbá a települési önkormányzat számára kedvezőbb 
lehatárolás szerepeltethető a módosítás során a célmegvalósító által kezdeményezett általános 
gazdasági terület fejlesztés megvalósíthatósága érdekében.  
Előzőek alapján az az álláspont képviselhető, hogy az Önkormányzat az ökológiai magterületi 
érintettségtől teljesen eltekint a települési térségen belüli elhelyezkedése miatt, ennek 
megfelelően a MTrT szerkezeti terve szerinti lehatárolást alkalmazza a 01136/11 hrsz-ú ingatlan és 
a kapcsolódó közlekedési területére általános gazdasági területfelhasználás ill. építési övezet 
kijelölése érdekében. 
 
 
 
Fentiek alapján előterjesztem az alábbi határozati javaslatot:  
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Határozati javaslat 

Nyírábrány Nagyközség településrendezési eszközeinek módosítása  

a Nyírábrány 01136/11 hrsz-ú ingatlanon, a 48. számú országos főút mentén gazdasági telephelyi 
területek kialakításának megvalósítása, településrendezési megalapozása érdekében 

Önkormányzati képviselő-testületi döntés a 01136/11 hrsz-ú ingatlan és a kapcsolódó közlekedési 
terület szerinti települési térségen belüli ökológiai magterület érintettségből adódó önkormányzati 

mérlegelési jogkör érvényesítésével és ugyanezen ingatlanon a megyei területrendezési tervben 
meghatározott övezeti lehatárolás alkalmazásával kapcsolatosan 

Nyírábrány Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének …./2026. (…) Ök. sz. határozata: 

Nyírábrány Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testülete 
- a 2023. C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, 
- a 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint 
- Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény (TrTv.) 22. és 23.§ szerinti mérlegelési jogkörében eljárva 

megállapítja, hogy a 84/2008. (XI.25.) számú határozattal megállapított település-szerkezeti tervének 
és a 17/2008.(XI.26.) ök. rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának és szabályozási tervének 
a 01136/11 hrsz-ú ingatlanon, - a 48. számú országos főút mentén – és a kapcsolódó közlekedési 
területen gazdasági telephelyi területek kialakításának településrendezési megalapozása érdekében 
történő módosítása során a megyei területrendezési terv alapján a települési térség és átfedésben 
van az országos ökológiai hálózat ökológiai magterület térségi övezetével, 

a) az E-TÉR szakági adatszolgáltatásában található, az ökológiai magterület térségi övezet 
lehatárolására illetékes téradatgazda adatszolgáltatása eltér a megyei területrendezési tervben 
meghatározott övezeti lehatárolástól, mely utóbbiban nincs ökológiai magterület térségi övezeti 
érintettség.  

 
Előzőek alapján úgy határoz, hogy a 01136/11 hrsz-ú ingatlan és a kapcsolódó közlekedési terület 
igénybevételével tervezett fejlesztés megalapozását biztosító általános gazdasági területfelhasználás 
és építési övezet rögzítése érdekében: 
 
a)  a módosítással érintett 01136/11 hrsz-ú ingatlan területére és a kapcsolódó közlekedési területre 

vonatkozóan a települési térséggel átfedésben levő ökológiai magterület térségi övezeti 
szabályozásának alkalmazásától a településrendezési eszközök módosításánál teljes egészében 
eltekint, egyúttal 

b) a településrendezési eszközök módosítása során az illetékes téradatgazdának a térségi övezet 
lehatárolása helyett az Önkormányzat számára kedvezőbb, az országos ökológiai hálózat ökológiai 
magterület térségi övezetével nem érintett Megyei területrendezési tervi lehatárolás 
szerepeltethető, alkalmazható  

a jelen határozat 1. melléklete szerinti fejlesztési területre. 
 

Felkéri a polgármestert, hogy a döntésről a célmegvalósító BNB Ingatlan Kft. képviselőjét (4030 
Debrecen, Igló u.4.) és a településtervező Art Vital Kft. képviselőjét (4400 Nyíregyháza, Selyem u. 21.) 
tájékoztassa. 
 
A határozat minősített többséget igényel 
Határidő: 15 napon belül 
Felelős: polgármester 
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Nyírábrány, 2026. május 28. 

 

 

 

    Nagy Lajos       Fényi Imréné  
  polgármester             jegyző 
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a…../2026.(V.28.) határozati javaslat 1. melléklete 
 
 

Az országos ökológiai hálózat magterületi érintettségtől eltekintett 01136/11 hrsz-ú telek és 
kapcsolódó közlekedési terület, mint fejlesztési terület: 
 
A fejlesztési terület határa: 

 

 


