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ElGterjeszt6: Nagy Lajos polgarmester

Ugyintézé: Jambrik Imre f6épitész

Targy: Nyirabrany Nagykézség telepiilésrendezési eszkbzeinek moddositasa a Nyirdbrany 01136/11
hrsz-U ingatlanon, a 48. szdmu orszagos f6ut mentén gazdasagi telephelyi teriiletek kialakitasanak
megvaldsitasa, telepililésrendezési megalapozasa érdekében.

Onkormanyzati képvisel6testiileti dontés a 01136/11 hrsz-u ingatlan és a kapcsol6dé kozlekedési
teriilet szerinti telepiilési térségen beliili 6kolégiai magteriilet érintettségbdl adodé onkormanyzati
mérlegelési jogkor érvényesitésével és ugyanezen ingatlanon a varmegyei teriiletrendezési tervben
meghatarozott térségi 6vezeti lehatarolas alkalmazasaval kapcsolatosan.

Targyalja: Nyirabrany Nagykozség Onkormanyzata Képvisels — testiilete
Véleményezi: Pénzligyi Bizottsag

Torvényességi véleményezésre

benyujtas idépont;ja: 2026.05.27.

Torvényességi ellenGrzést végezte: Fényi Imréné jegyz6

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Nyirdbrany Nagykozség 84/2008.(X1.25.) szamU hatéarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervének
és leirdsanak, valamint a 17/2008.(X1.26.) 6nkormanyzati rendeletével jovahagyott helyi épitési
szabdlyzat és a hozza tartozé szabélyozasi tervének (HESZ) médositasat kezdeményezte Bodnar Péter
a fejlesztéssel érintett (01136/11 hrsz) terlletre. A targyi fejlesztéssel érintett ingatlan korabbi
telekalakitassal alakult ki.

Ennek megfelelGen a 48. szdmu f6ut — 48. szamu féut — belterilet hatar — 01133 hrsz.-4 Ut — 01110
hrsz.-u csatorna altal hatarolt teriletrészt érintéen az orszagos féut mentén lévG kiilonleges
sportolasi, idegenforgalmi céli terlletfelhasznélas és épitési dvezet helyett a 01136/11 hrsz-u
ingatlan igénybevételével altalanos gazdasagi teriletfelhaszndlds ill. épitési 6vezet rogzitése a
fejlesztd kérése.

A moédositas végrehajtasa érdekében az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerz8dést kotoétt a BNB
Ingatlan Kft. (székhelye: 4030 Debrecen, Iglé u. 4.), képviseli: Bodnar Péter Ugyvezets, mint
Célmegvaldsitdval és egyben koltségviselbvel a 48. szdmu orszadgos f6ut mentén gazdasagi telephelyi
terliletek megvaldsitasa érdekében.
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A teriiletet modositasanak jogszabalyi feltételeir6l az alabbi tajékoztatast adom:

A fejlesztési teriilet bemutatasa

- E Fejlesztéssel
- % i —Erintett teriilet
i

Tervezési teriilet

~ Jelmagvarizat:
tervezési teriilet hatara ) |- o o I ) P I : Y
fejlesziési teriilet hatira. ——— Iy ] TRne k- = | il P e |

i szabalyozas a fejlesztési ter

iletre

A hatalyos telepiilésrendezési ezkdz6k szerinti jelenleg

~

PRV, ~~ s

a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete (TSZT) — a fejlesztéssel érintett tertilet korabban dltaldnos
mezdgazdasdgi tertiletbdl kertilt dtsoroldsra kiilénleges sportoldsi, idegenforgalmi célu teriiletfelhaszndldsba,
mely jelen médositds sordn, mint hatdlyos tervi besorolds veendd figyelembe
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A moddositas esetén a teleplilésszerkezeti tervet, valamint a helyi épitési szabalyzatot és szabdlyozasi
tervet meg kell feleltetni a magasabb szint(i terlletrendezési terveknek.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervér6lszold 2018. évi CXXXIX.
torvényben (tovabbiakban: TrTv) - orszagos teriletrendezési terv és a Hajdu-Bihar Megye
Teriletrendezési Tervérdl sz6l6 3/2020. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendeletében (tovabbiakban: MTrT)
— Megyei terlletrendezési terv) foglaltaknak és a jelenleg hatalyos egyéb jogszabalyi el6irasoknak is.

Az el6z6ekben emlitett teriiletrendezési terveknek vannak térségi teriletfelhasznalasi és térségi
Ovezeti tervlapjai és az adott térségi Ovezetre vonatkozo teriiletrendezési elGirasai is.

A teleplléstervezési munka soran megallapitast nyert, hogy a magasabb szintli (MTrT)
terliletrendezési terv alapjan - az abban rogzitett térségi ovezetek kozil tdbb is érinti a mddositas ala
vont teriletet. A térségi ovezetek koziil orszagos okoldgiai halézat magteriilet 6vezete az, mely
befolyasolja a médositas szakmai tartalmat.

A tervezett fejlesztés szempontjabdl a térségi ovezeti el6irdsok tartalmazzak a telepilésrendezési
madositds sordn meghatarozd és egyben teljesitendé kovetelményeket.

A térségi teriiletfelhasznalasi és térségi 6vezeti érintettség bemutatasa:

MTrT szerinti térségi terdletfelhaszndldsi lehatdrolds

Megyei Terliletrendezési terv — térségi teleplilésszerkezeti terv részlete (teriiletfelhaszndldsi terviap)

A fejlesztéssel érintett (01136/11 hrsz) terilet a megyei terlletrendezési terv térségi
terlletfelhaszndlasi besoroldsa alapjan a f6t menti csatlakozo teriiletekkel és a belterilettel egyiitt a
Telepiilési térség részét képezi, mely sziirke feliiletként jelolt. A fejlesztés szempontjabdl ez elvileg
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kedvez6 szabalyozas, (barmely Ovezet és épitési dvezet kijelélhetd) de gyakorlatban ez nem jelenti
azt, hogy a tervezett mddositasi cél szerinti szabdlyozds meghatarozasanak nincsenek agazati -
természetvédelmi — kdvetelményei.

Az 6koldgiai halozat évezetének lehatdroldsa a MTrT szerint

A MTrT — orszdgos Okoldgiai haldzat dvezete, kékkel a fejlesztéssel érintett terilet. A z6ld szin a
magteriiletet, a sarga a puffer terillet 6vezetét jeldli. A sziirke a teleplilési térség teriilete. Ezek
alapjan megdllapithatdé, hogy a fejlesztéssel érintett teriilet a MTrT szerint az orszdgos okoldgiai
haldzat 6vezetével — igy a magterilettel - nem érintett!

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
(TrTv) torvény vonatkozo elGirasai

11.§ A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
(1) d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijel6lhetd,

90. §(2) A vdrmegyei teriiletrendezési terv hatdlya ald tartozo telepiilésrendezési terv tekintetében az olyan
beépitésre szant teriiletet, amelyet a jogszeriien elfogadott telepiilésrendezési terv e térvény kihirdetése
elétt madr beépitésre szant teriiletnek nyilvanitott, tovdbbra is ilyen teriiletnek kell tekinteni, kivéve, ha ez a
teriilet a 2. melléklet szerinti Orszdg Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti orszdgos jelentéségli
mdiszaki infrastruktura-hdlozatok vagy egyedi épitmények teriiletére esik.

22. §

A kiemelt térségi és vdrmegyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési terv készitése sordn a
térségi 6vezetek dltal érintett teriileteket az e térvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott kormdnyrendelet szerint,
az abban meghatdrozott illetékes téradatgazddk adatszolgdltatdsa alapjan kell lehatdrolni. A
teleplilésrendezési terv készitése sordn azon teriileteken, ahol az illetékes téradatgazda adatszolgdltatdsa
alapjan lehatdrolt térségi Gvezet teriilete az e térvényben és a vdrmegyei teriiletrendezési tervben
meghatdrozott szerkezeti terv szerinti telepiilési térség teriiletével dtfedésben van, ott — kivéve, ha az
jogszabdlyba litkézik — a térségi dvezeti szabdlyozds alkalmazdsa a telepiilésrendezési terv kidolgozdsdért
felelés telepiilési 6nkormdnyzat dltal mérlegelheté.

23.§(2)
A teleplilésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési terv térségi 6vezeteinek
lehatdroldsahoz képest a térségi 6vezetek csak — az e térvény felhatalmazdsa alapjan kiadott

kormdnyrendeletben meghatdrozott — illetékes téradatgazddk egyetértése esetén vdltoztathaték meg. Ha az
illetékes téradatgazddnak a térségi dvezet lehatdroldsdra vonatkozé adatszolgaltatdsa eltér az OTrT-ben, a
teriiletrendezésért felelds miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és
vdrmegyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott 6vezeti lehatdroldstol, a telepiilésrendezési terv készitése
sordn a telepiilési 6nkormdnyzat szamdra kedvezébb lehatdrolds szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabdlyba
utkozik.
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tértént elGzetes egyeztetés alapjdn a terliletet érinti az okologiai magterdilet lila szinnel jelélt ovezete — Ez
befolydsolja a modostds szerint tervezett jpari-gazdasagi terdilet kijelolését, annak épitési hasznadlati feltételeit

A Trtv. Okoldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetére vonatkozo eléirdsai:

»43. § (1) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezete tekintetében a kévetkezd elGirdsok alkalmazanddk:

a) az 6vezetben beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha

aa) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlézat magteriilete, vagy az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az
6koldgiai hdlozat 6kologiai folyosdja kériilzarja,

(2)= Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetében 16v6, a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél
kézelebb lévé teriileten a telepiilésrendezési tervben Uj beépitésre szdant teriilet nem jel6lheté ki, az (1)
bekezdés a) pont aa) alpontjdban és a) pont ab) alpontjdban meghatdrozott kivételek fenndlldsa esetén sem.

(3) Az ékoldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élGhelyeinek fennmaraddsadt biztosito médon, az azok kézotti
Okologiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélheték ki és
helyezhetdk el.

(5)= Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiser6mdii
létesithetd épitményen elhelyezve.”

Az Okoldgiai magterilet alapkovetelménye az, hogy annak teriiletén Uj beépitésre szantteriilet nem
jelolhet6 ki. Erre nincs is sziikség, mivel az érintett terlilet mar most is beépitésre szantnak mingsdil.

Osszefoglalva

Az ismertetett TrTv. torvény kovetelményei és a tényleges telepiilésrendezési allapot dsszevetése

alapjan két tényezdé is lehetdvé teszi a tervezett gazdasagi teriilet kijelolését. Ehhez az

Onkormanyzat képvisel6-testiiletének kell dontést hoznia.

1. Az MTrT térségi szerkezeti tervében a mddositassal érintett teriilet telepiilési térség,

2. az E-TER szakagi adatszolgéltatdsa a térségi ovezet lehataroldsira vonatkozéan eltér a
varmegyei teriiletrendezési tervben meghatarozott ovezeti lehatarolastol. Ezt a HNPI, mint
illetékes teriileti allamigazgatasi szerv is megerdsitette. Az E-TER vonatkozé adatszolgéltatasa
szerint érintett, mig a MTrT szerinti lehatdrolads alapjan nem érintett a tervezési terilet az
orszagos okoldgiai haldzat magterilet 6vezetével.
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ad.1. Ahol az illetékes téradatgazda adatszolgaltatasa alapjan lehatarolt térségi 6vezet teriilete a
varmegyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott szerkezeti terv szerinti telepiilési térség
teriiletével atfedésben van, ott a térségi dvezeti szabdlyozas alkalmazasa a teleplilésrendezési
terv kidolgozasaért felel@s telepiilési 6nkormanyzat altal mérlegelhetd.

Jelen esetben a fejlesztési teriilet teleplilési térséggel vald atfedésbél addddan az
Onkormanyzat tehat mérlegelhet, hogy az 4atfedésre tekintettel az abbdl kovetkez6
terliletrendezési kovetelményektdl részben, vagy akar teljesen eltekint.

ad.2. Ha az illetékes téradatgazdanak a térségi 6vezet lehataroldasara vonatkozd adatszolgaltatdsa
eltér az OTrT-ben, illetve a kiemelt térségi és varmegyei teriletrendezési tervben
meghatdrozott dvezeti lehatdrolastdl, a telepiilésrendezési terv készitése sordn a telepiilési
6nkormanyzat szamara kedvez6bb lehatarolas szerepeltethetd.

a Tisztelt Képvisel6-testiilet tehat donthet ugy, hogy az Okoldogiai magteriilet telepiilési térségi
atfedésre tekintettel a TrTv. teriiletrendezési iranyelvét teljes mértékben érvényesiti. Ennek
megfelel6en az orszagos 6kologiai halézat 6koldgiai magteriilet érintettségétdl a fejlesztési teriilet
érintéen teljes egészében eltekint, tovabbd a telepiilési 6nkormanyzat szamdra kedvezdbb
lehatdrolas szerepeltethet6 a modositas soran a célmegvaldsité altal kezdeményezett altalanos
gazdasagi teriilet fejlesztés megvaldsithatdsaga érdekében.

El6z6ek alapjan az az allaspont képviselhetd, hogy az Onkormanyzat az okoldgiai magteriileti
érintettségtdl teljesen eltekint a telepiilési térségen beliili elhelyezkedése miatt, ennek
megfelel6en a MTrT szerkezeti terve szerinti lehatarolast alkalmazza a 01136/11 hrsz-0 ingatlan és
a kapcsolddé kozlekedési teriiletére altalanos gazdasagi teriiletfelhasznalas ill. épitési ovezet
kijelolése érdekében.

Fentiek alapjan el6terjesztem az aldbbi hatarozati javaslatot:



Hatarozati javaslat

Nyirabrany Nagykoézség telepiilésrendezési eszkdzeinek mdédositasa

s

a Nyirabrany 01136/11 hrsz-u ingatlanon, a 48. szamu orszagos f6ut mentén gazdasagi telephelyi
teriiletek kialakitasanak megvaldsitasa, telepiilésrendezési megalapozasa érdekében

Onkormanyzati képvisel6-testiileti dontés a 01136/11 hrsz-u ingatlan és a kapcsolédé kozlekedési
teriilet szerinti telepiilési térségen beliili 6koldgiai magteriilet érintettségbdl adédé 6nkormanyzati
mérlegelési jogkor érvényesitésével és ugyanezen ingatlanon a megyei teriiletrendezési tervben
meghatarozott 6vezeti lehatarolds alkalmazasaval kapcsolatosan

Nyirabrany Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ..../2026. (...) Ok. sz. hatarozata:

Nyirabrany Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete

-a2023. C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

-a 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint

- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szélé 2018. évi CXXXIX.
torvény (TrTv.) 22. és 23.§ szerinti mérlegelési jogkorében eljarva

megallapitja, hogy a 84/2008. (X1.25.) szdmu hatarozattal megallapitott teleplilés-szerkezeti tervének
és a 17/2008.(XI1.26.) 6k. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak és szabélyozasi tervének
a 01136/11 hrsz-U ingatlanon, - a 48. szamu orszagos f6ut mentén — és a kapcsolodd kozlekedési
terlileten gazdasagi telephelyi teriiletek kialakitasanak telepiilésrendezési megalapozasa érdekében
torténé modositasa soran a megyei teriletrendezési terv alapjan a telepllési térség és atfedésben
van az orszagos okoldgiai haldzat 6koldgiai magteriilet térségi ovezetével,

a) az E-TER szakagi adatszolgaltatdsdban taldlhatd, az okoldgiai magteriilet térségi Ovezet
lehatdrolasara illetékes téradatgazda adatszolgdltatdsa eltér a megyei teriiletrendezési tervben
meghatdrozott dvezeti lehatdrolastél, mely utédbbiban nincs 6koldgiai magterilet térségi dvezeti
érintettség.

El6z6ek alapjan ugy hataroz, hogy a 01136/11 hrsz-U ingatlan és a kapcsolédd kozlekedési terilet
igénybevételével tervezett fejlesztés megalapozasat biztositd altalanos gazdasagi teriiletfelhasznalas
és épitési Ovezet rogzitése érdekében:

a) a modositassal érintett 01136/11 hrsz-U ingatlan teriletére és a kapcsolddo kozlekedési teriletre
vonatkozdéan a teleplilési térséggel atfedésben levé Okoldgiai magterilet térségi Ovezeti
szabdlyozasanak alkalmazasatol a telepiilésrendezési eszk6zok modositasandl teljes egészében
eltekint, egyuttal

b) a telepillésrendezési eszk6zok mddositasa soran az illetékes téradatgazddnak a térségi ovezet
lehataroldsa helyett az Onkorményzat szamaéra kedvez8bb, az orszagos dkoldgiai haldzat dkoldgiai
magterilet térségi Ovezetével nem érintett Megyei teriletrendezési tervi lehatarolas
szerepeltethetd, alkalmazhaté

a jelen hatarozat 1. melléklete szerinti fejlesztési tertletre.

Felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrél a célmegvaldsitd BNB Ingatlan Kft. képviselGjét (4030
Debrecen, Iglé u.4.) és a teleplléstervezd Art Vital Kft. képviselGjét (4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21.)
tajékoztassa.

A hatarozat mindsitett tobbséget igényel
Hatarid6: 15 napon belil
Felel6s: polgarmester



Nyirabrany, 2026. majus 28.

Nagy Lajos Fényi Imréné
polgarmester jegyz6



a...../2026.(V.28.) hatdrozati javaslat 1. melléklete

Az orszadgos Okologiai haldzat magterileti érintettségtsl eltekintett 01136/11 hrsz-u telek és
kapcsolddo kozlekedési teriilet, mint fejlesztési terilet:
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