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Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 84/2008. (XIL.25.) szamu hatdrozattal megallapitott telepiilés-szerkezeti terv és a
17/2008.(X1.26.) 6k. rendelettel torténd HESZ modositasaval a 2/2017. (I11.30.) 6k. Rendelettel
keriilt megallapitasra a modositads szerinti teriiletre a jelenlegi kiilonleges beépitésre szant
sportolasi célu teriilet (K-Sp) telepiilésszerkezeti €s €pitési Ovezeti szabalyozas.

Bodnar Péter a BNB Ingatlan Kft. 4030 Debrecen, Iglé u.4. képviseletében kezdeményezte
Nyirabrany Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat a 01136/11 hrsz-u ingatlant
érintéen. Az ingatlanon gazdasagi telephely fejlesztés tervezett, melynek megvalosithatosaga
érdekében a jelenlegi kiilonleges beépitésre szant sportoldsi célu teriilet (K-Sp) teriilet-
felhasznalas helyett beépitésre szant altalanos gazdasagi (Ga) teriilet-felhasznélasra torténd
modosités, és ezen telepiilésszerkezeti tervi modositassal 6sszhangban a helyi épitési szabalyzat
¢s szabalyozasi terv jelenlegi kiilonleges sportolasi, idegenforgalmi célu teriilet (SP) épitési dvezet
helyett altaldnos gazdasagi teriilet (Ga) kijelolése sziikséges.

A rendezési célok elérése a telepiilésszerkezeti terv, a HESZ és a szabalyozasi terv
modositasat teszi sziikségessé.

A Rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontjanak eldirasa értelmében telepitési tanulmanytervet kell
késziteni telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyulo telepiilésrendezési szerzodés
megalapozasahoz.

A modositast kezdeményezd célmegvaldsitdé ebben rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve
ismerteti az Onkorményzat képviseld testiiletével a fejlesztési céljait és fejti ki tervezett beépités
varhato kornyezeti hatéasait, az infrastruktira igényeket, a szabalyozas koncepciojat.

A telepitési tanulmanyterv elkésziilt és a telepiilésrendezési szerzddés tervezetével egyiitt az
onkormanyzathoz be lett nytjtva.

A tanulmanyterv és a szerz0d¢s tervezetét a polgarmester a Korm. rendelet 56/A. §. (1) bekezdése
alapjan megkiildte véleményezésre az dnkormanyzati foépitésznek. Egyuttal a tanulmanytervrol
lakossagi forum meghirdetésével véleményezési lehetOséget biztositott a telepiilésen €16
lakossagnak, kozosségeknek, gazdasagi szereploknek, mint helyi partnereknek. Partneri vélemény
azonban nem érkezett a lakossagi forum idején és azt kovetd 15 napban sem.

A Korm. rendelet 56/A. §. (4) bekezdése értelmében az 6nkormanyzati f6¢pitész a tanulmanyterv
tartalmarol feljegyzésében rogzitett véleményét (és a partnerek véleményét) a telepiilés képvisels-
testliletének a telepiilésrendezési szerzodés megkdtése eldtt érdemben vizsgalnia kell. E
dokumentumok, (valamint, ha érkezett volna partneri vélemény és a képviseld-testiilet altal
elfogadott valaszok is) a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezik. Az elé6zdek érdemi
vizsgalata utan a telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére a képviseld testiilet felhatalmazta
a polgarmestert.

A telepiilés jelenleg hatalyos, tobbszor is modositott telepiilésrendezési eszkozei az OTEK 2012,
augusztus 6-4n hatdlyos telepiilésrendezési kovetelményeinek ¢és jelmagyarazatanak
figyelembevételével késziilt, mely allapot a mddositds szakmai tartalmanak teleptilésrendezési
kovetelményeit is alapvetden meghatarozza.

A telepiilésrendezési cél azonban jobban elérheto, illetve biztosithaté a 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (TEKA) vonatkoz6 eléirasainak alkalmazisiaval. A TEKA 135.§ (5)
bekezdése alapjan a képviselotestiilet kiilon dontésével rendelkezhet arr6l, hogy a
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telepiilésrendezési eszkozét a TEKA szerint modositja. Errél késbbiekben kell dontést hozni.

A véleményezési eljaras tipusa
A médositas eljarasrendjét a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIIL.15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) VIIIL. és IX. fejezete tartalmazza.
A véleményezési eljaras tipusa Korm. rendelet szerinti a mddositds esetén egyszerisitett
egyeztetési eljaras is lehet, figyelemmel arra, hogy a Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont
bb) alpontjaban rogzitett alabbi feltételek egyiittesen teljestilnek.

* a telepiilésszerkezetet meghatdroz6 miiszaki infrastruktira-féhaldzat nem valtozik,

* nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése, €s

* nem torténik zo6ld, vizgazdalkodasi, erdo- €s természet kozeli teriilet megsziintetése
Azonban a mddosités kiilonleges telepiilésrendezési helyzete — 6kologiai magteriileti érintettség
— miatt az altalanos eljaras alkalmazasa indokoltabb.

A mobdositas végrehajtasdhoz telepiiléstervezd megbizasa és a foépitész kozremiikodése
sziikséges.

A Korm. rendelet V1II. fejezete rogziti a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak eljarasi
szabalyait. A Korm. rendelet 59.-60.§ tartalmazza az Altalanos kovetelményeket, ahol az 59. §
(2) bekezdése meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési eszkdozok modositasdhoz, a modositas
véleményezési eljarasainak megkezdéséhez a képviseld-testiiletnek mivel kapcsolatban kell
dontéseket hoznia.

59. § (2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsat az
onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) uj beépitesre szant teriilet kijelolése esetéen az Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében
a szakmai osszefoglalo elfogaddsat tartalmazo dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet a megalapoz6 vizsgalat az aldtdmasztod javaslat és a modositashoz késziilt
telepitési tanulmanytervvel Osszefiiggésben arr6l rendelkezik, a 7.§. (7) pontjdban, hogy a
megalapozé vizsgalat és az alatamaszt6 javaslat tartalmat (és ehhez a 7 éven beliil késziilt
korabbi ezen munkarészek felhasznalhatosagat) valamint telepiilésterv modositasahoz késziilt
telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat a telepiilés onkormanyzati foépitésze hatarozza
meg a képviselod-testiiletnek cimzett feljegyzésben. Mivel a jelenleg érvényes telepiilésrendezési
eszk0z0khoz a jovahagyas idején - tehat 2008-ban, tehat mintegy 18 éve — késziilt vizsgalat és
alatdmasztdé munkarész, igy azok nem hasznalhatok fel a modositas soran.

A Korm. rendelt 7.§. (8) bekezdésben rogzitésre keriilt az is, hogy ezen feljegyzést a képviselo-
testiiletnek jova Kkell hagynia, és ez a megalapozd vizsgélat és az alatdmasztd javaslat
mellékletének részét képezi (a feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési
feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2)
bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezo altal a feljegyzés modositasa
nélkil kiegészithetd).

Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nem sziikséges.
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Roviden osszefoglalva:
A Korm. rendelet VIII. fejezet 59. § (2) bekezdés szerintiek koziil jelenleg két dontést kell hozni:
e modositas tényének elhatirozasat,
e a Rendelet 7. § (7) bekezdés szerinti — a vizsgalatokra és az aldtdmasztd munkarészek
tartalmara vonatkozo — foépitészi feljegyzés elfogadasat.

A Korm. rendelet 59, § (2) a) pontnak valéo megfelelés- a mdodositas tényének rogzitése:

A jelen modositas sziikségessége, célja: A Nyirabrany 01136/11 hrsz-u ingatlanon, a 48. szamu
orszagos fout mentén gazdasagi telephelyi teriiletek kialakitdsanak telepiilésrendezési
megalapozasa. A cél eléréséhez sziikséges a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat és a hozza tartozo szabalyozasi terv fejlesztési elképzeléseket figyelembe vevo
modositasa.

A Korm. rendelet 59, § (2) ¢) pontnak valéo megfelelés — kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitas:
Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nem sziikséges.

A Korm. rendelet 59, § (2) d) pontnak valo megfelelés — a foépitészi feljegyzés jovahagyasa:
Nyirdbrany Nagykdzség képviselo-testiiletének cimzett foépitészi feljegyzést a hatarozati javaslat
melléklete tartalmazza, mely tartalma az alabbi:

»a megalapozo vizsgalati munkarész tartalmanak meghatarozasa:
1. amodositas elézményei, sziikségessége,
2. a hatalyos telepiilésfejlesztési dontések, allamigazgatasi egyeztetések bemutatésa,
3. amodosités terliletének és kornyezetének bemutatasa, hatasteriiletének meghatarozasa,
4. a hatalyban 1év0 telepiilésrendezési eszk6zok vizsgalata bemutatasa — a rendezés ala vont
teriilet szerinti teriilet felhasznalas rendszere, épitési dvezetek, dvezetek bemutatésa.

az alatamaszto javaslat munkarész tartalmanak a meghatarozasa:
1. a modositas varhato kornyezeti hatasai,

2. az infrastruktara halozat értékelése a rendezés ald vont teriilet adottsagainak
bemutatasaval,

3. az telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek és az épitészeti alapelveknek vald
megfelelés,

4. a szabalyozas altalanos elvei - telepiilésrendezési javaslat, ennek részeként teriilet
felhasznalasi javaslat és szabalyozasi koncepcid, javaslat a HESZ modositasara,

5. ateriiletrendezési tervekkel valo 6sszhang bemutatasa.

A telepitési tanulményterv tartalma teljes egészében felhasznalhaté a moédositas soran.”

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozatot és
annak mellékletével egyiitt elfogadni sziveskedjen.

A hatarozati javaslat elfogaddsa mindsitett tobbséget igényel.
Nyirabrany, 2026. marcius 23.

Nagy Lajos s.k.
polgarmester
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HATAROZATI JAVASLAT

NYIRABRANY NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

«eee./2026. (I11. 26.) szamu hatarozata

Nyirabrany Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek
2026 évi 1. modositasa targyaban,
a Nyirabrany 01136/11 hrsz-u ingatlanon, a 48. szamu orszagos fout mentén
gazdasagi telephelyi teriiletek kialakitasanak megvalositasa,
telepiilésrendezési megalapozasa érdekében

Nyirdbrany Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

- a polgarmester eldterjesztésére a

-a2023. C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

-a2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja,

-a419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) és (8) bekezdése, valamint 59. § (2) bekezdése
szerinti jogkorében

1. Moddositani kivanja a 84/2008. (XI.25.) szamu hatarozattal megallapitott telepiilés-szerkezeti
tervét és a 17/2008.(X1.26.) ok. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatat a 01136/11
hrsz-i ingatlanon, a 48. szdml orszagos fout mentén gazdasagi telephelyi teriiletek
kialakitasanak telepiilésrendezési megalapozasa érdekében.

2. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, ezzel kapesolatos dontést nem sziikséges.

3. A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitads nem indokolt.

4. Jovahagyja a HESZ modositasara vonatkozo, a vizsgalatok és az alatamaszté munkarészek
tartalmat meghatarozo és a telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosadgara iranyuld f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a modositashoz sziikséges szerzédések megkdotésére,

a HESZ moédositasi eljaras foépitész kozremiikodésével torténd lefolytatasara, az ehhez sziikséges

intézkedések megtételére.

Hataridd: folyamatos
Felelds: Nagy Lajos polgarmester
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..... /2026.(111. 26.) sz. hatarozati javaslat melléklete

Nyirabrany Nagykozség képvisel6-testiiletéhez cimzett f6épitészi feljegyzés

javaslat a teleplilésrendezési eszkdzok 01136/11 hrsz-U ingatlanon, a 48. szamu orszagos féut
mentén gazdasagi telephelyi teriiletek kialakitasanak érdekében torténd 2026 évi modositasahoz
készitendd megalapozo vizsgélat és alatamaszto munkarész tartalmanak meghatarozasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, wvalamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet a 7.§. (7)
pontjdban a megalapozd vizsgdlat az alatamasztd javaslat (és a modositdshoz készilt telepitési
tanulmanytervvel dsszeflggésben) arrdl rendelkezik, hogy a megalapozé vizsgalat és az alatamasztd
javaslat tartalmat és telepilésterv modositasahoz  késziilt telepitési  tanulmanyterv
felhasznalhatosagat a telepiilés onkormanyzati fGépitésze hatarozza meg a képviseld-testiiletnek
cimzett feljegyzésben.

Az el6z6ek szerint a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozoknek a 01136/11 hrsz-u ingatlanon, a 48.
szamU orszagos f6ut mentén gazdasagi telephelyi terlletek kialakitasanak érdekében torténd
modositdsahoz

a megalapozé vizsgalati munkarész tartalmanak meghatarozasa:
1. a modositas elézmeényei, sziikségessége,
2. a hatalyos telepllésfejlesztési dontések, allamigazgatasi egyeztetések bemutatasa,
3. a modositas teriiletének és kérnyezetének bemutatdsa, hatasteriiletének meghatarozasa,
4, a hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkdzok vizsgalata bemutatdsa — a rendezés ala vont
teriilet szerinti terliletfelhasznalds rendszere, épitési dvezetek, dvezetek bemutatasa.

az alatamasztd javaslat munkarész tartalmanak a meghatarozasa:
1. a modositas varhato kdrnyezeti hatasai,

2. az infrastruktura halozat értékelése a rendezés ala vont teriilet adottsagainak
bemutatdsaval,

3. az telepiilésrendezés alapveté kovetelményeinek és az épitészeti alapelveknek vald
megfelelés,

4, a szabdlyozds altaldanos elvei - teleplilésrendezési javaslat, ennek részeként
teriletfelhasznalasi javaslat és szabalyozasi koncepcid, javaslat a HESZ médositasara,

5. ateruletrendezési tervekkel vald 6sszhang bemutatasa.

A telepitési tanulmanyterv tartalma teljes egészében felhasznalhato a modositas soran.

Nyirabrany, 2026. marcius 18.

Jambrik Imre
féepitész
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1. ELOZMENYEK

Nyirdbrany Hajdu-Bihar megye északkeleti szélén, kozvetlenil a magyar-roman allamhatar mellett, a
48-as szamu f6ut mentén, Debrecentdl mintegy 30 km-re fekszik. A telepilés kdzuton és vasuton (a
Debrecen—Nyirdbrany-vasutvonalon) egyarant jol megkozelithet6. Nyirabrany egyre nagyobb
jelentGséggel bird, immar nemzetkozi kdzuti és vasuti dtkel6hely, vasutallomdsa szamottevé teher-, és
személyforgalmat bonyolit le.

OCSEAIRET
4

Ezen meglévS haldzati elemek és a hataratkel6re is figyelemmel kerdlt kijelolésre még 2002-ben a
hataratkel6 térségében a 48-as szamu f6ut és a 105. szdmu Debrecen — Nyirdbranyi vasutvonal
mentén a gazdasdagi zéna teriletsavja.

A 48. szdmu fout teriletét6l északra tervezi a fejleszté a déli gazdasagi terilet ellenpontjaként a
gazdasagi telephelyeket magdba foglald kés6bbiekben akar ipari parki mindsitéssel rendelkez6 teriilet
kialakitasat.

1.1. A megbizas targya

A BNB Ingatlan Kft. iigyvezet8je kérelemmel fordult Nyirabrany Kézség Onkormanyzatdhoz, melyben a
cég jelezte, hogy a telepiilés belteriletétdl dél-keletre Iévé sajat tulajdonaban allé teriletrészen, mely
a telepilést Vamospércs varossal 6sszekot6 48. szamu orszagos f6ut mentén talalhatd, beruhdazast
tervez. Ezen fejlesztés keretében a 01136/11 hrsz-Ui ingatlanon gazdasagi telephelyi teriiletek
kialakitasat tervezi. A beruhdzas soran gyartas, raktdrozas céljara szolgdld rendeltetések
elhelyezésére szolgdld éplletek, a kiszolgalast biztositdé fedett szinek keriilnének megvaldsitasra,
melynek érdekében a teleplilésrendezési eszkbzokben gazdasagi teriileti besorolas rogzitését kérte a
sajat tulajdonu ingatlan teljes teriletrészén. Kordbbi fejlesztési elképzelés szerint az északi
teriletrészen napelempark kerilt volna kijellésre cca. 2,2 ha nagysagban. A fejlesztési koncepcid
megvaltozott, egységesen gazdasdgi telephelyi kialakitas tervezett. A teriiletrészen a jov6ben akar
egy-két nagy telephelyi terileti igény( vallalkozas vagy akdr tobb kisebb telephely kialakitasaval KKV
szektor szamdra alkalmas kialakitas tervezett.

Az Uj jogszabalyi el6irasokra (TEKA) figyelemmel keriil sor a HESZ elSirasok meghatdrozasara. A
beruhazas megvaldsitasahoz sziikséges a hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok maddositasa, mely
mddositds tdmogatasat kérte a cégvezetd az Onkormanyzattdl.

A tanulmanyterv meghatarozza a mddositas tartalmat, szabalyozasi koncepciodjat, illetve feltarja a
kapcsolodd infrastruktura igényeket és a javasolt fejlesztést lekepézé beépitéssel Gsszefiiggd
kérnyezeti hatasokat.

Nyirdbrany Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének figyelemmel a telepiiléstervek
tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
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jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. Rendelet1.) 59. §-
ban foglaltakra egylttes dontés keretében dontenie kell, a Telepitési tanulmdanyterv
felhaszndlhatdsagardl is.

A mddositas a BNB Ingatlan Kft. fejlesztési terveivel vannak szoros dsszefliggésben. A csaknem 13 ha-
os ingatlan jelenleg beépitetlen teriilet. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkézokben kildnleges
sportolasi, idegenforgalmi célu teriiletfelhasznalds és épitési 6vezet rogzitett jelenleg.

Az dllami f6épitész 2023. évben a jelenleg érvényes teriletfelhasznalds megdllapitasara iranyuld
véleményében foglaltakra figyelemmel a sportoldsi célu teriilet, mely a hatalyos HESZ alapjan 10%-os
beépithetGséggel van rogzitve beépitésre szant teriletnek mindsdl.

Mindezek mellett a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi-és
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly Természetvédelmi Osztaly a HB/17-TVO/00527-4/2024. iktatészamu
véleményében az aldbbi el6zetes tajékoztatast adta:

LA fejlesztéssel érintett ingatlan nem mindsil orszdgos jelent6ségli védett természetvédelmi
teriiletnek és nem képezi a NATURA 2000 hdldzat részét, azonban az MaTRT alapjdn az orszdgos
Okoldgiai halézat magteriiletének részét képezi, valamint tdjképvédelmi teriilet évezetének is a része,
valamint az érzékeny természeti terliiletnek, eqgy része természeti teriiletnek dllando gyepteriiletnek
mindsiil.”

A HNP tdjékoztatdsa alapjan jelenleg védendd természeti érték el6fordulasa nem ismert.

A telek keritéssel nincs korbe keritve, nem rendelkezik kiépitett aszfaltozott kozuti kapcsolattal, de a
terllet feltdrasa az dnkormadnyzati tulajdond 01135 hrsz-u utrél torténne meg, melynek a féuttal vald
kapcsolata biztositott. Ezen Ut cca. 15 méter szélességli, mely alkalmas lehet jelen keresztmetszetével
is a gazdasagi terilet megkozelitésére. A f6uttal valdo csomdpont késébbi fejlesztése érdekében annak
terlletbiztositasdnak vizsgdlata megtortént. Az Ut megvaldsitasa sordn javasolt egyoldali fasitas
kialakitasa.

A fejlesztés segitené a teleplilésen az Uj munkahelyek |étesitését és novelné a telepiilés
népességmegtartoé erejét is.

A moddositds a hasznositasi elképzelésekkel 6sszhangban, ahhoz igazoddan ltemezetten torténne
meg, mely a fejlesztéshez igazitottan telekalakitast, telekhatarrendezést tesz majd szikségessé a
teleptilésrendezési javaslatoknak megfelel6en. (maganut kialakitasara javaslat)

Az Onkormanyzat kiemelt céljai kdzott szerepel a telepiilésen mar miikods vallalkozasok és az Uj
vallalkozdsok tamogatasa. Ennek megfelel6en kiemelt feladatanak tekinti a telepilés
versenyképességének javitdsat, a foglalkoztatottsdg novelését. Tovabbi cél a telepilés
népességmegtartd erejének novelése, mely tartds gazdasagi novekedésen keresztiil biztosithato.

A telepiilés szamara egy Uj beruhazas megvaldsulasa kiemelked6 jelentGséggel bir. A fejlesztés a plusz
addbevételek révén erdsiti, pozitiv médon befolydsolja az Onkormanyzat gazdalkoddsat a helyi
fejlesztésekre fordithaté Osszeg nagysagrendjét. Ipariizési add befizetési kotelezettség a fejlesztések
megtorténtével novekedni fog. A bevételt olyan kisebb fejlesztésekre kivanja forditani az
onkormanyzat, amelyekkel kapcsolatban nem nyilik lehet&ség pdlyazati forrasok igénybevételére,
példaul: utak, jardak allaganak javitasa, parkok fejlesztése, stb..

1.2. Telepiilésrendezési cél / a mddositas sordn elérendd célok

A modositds célja a BNB Ingatlan Kft. terlletét érintd fejlesztések megvaldsithatdsaganak biztositdsa,
érdekében torténik.

A cég képvisel6i az altaluk megfogalmazott fejlesztési elképzelések megvaldsitasara vonatkozdan két
telephely elosztdsi valtozatot készitett szabadkézi vazlat formajaban az egyik 3 db a masik 13 db
telephelyi terilet kialakitasaval szamolt. Az utdbbi kialakitas kerilt tovdbbdolgozdsra, mely soran
telekosztasi és beépitési javaslat készllt, egy feltaré6 maganat haldzati elemmel, mely a
Célmegvaldsito részérdl elfogadasra keriilt. Ez adja a teleplilésrendezési program alapjat.
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Az elGzetes adatok alapjan a fejlesztési terlilet besorolasa altalanos gazdasagi terilet épitési ovezet
(Ga) az épitési bvezetre meghatarozandd

- beépitési mdd: szabadonalld

- a legkisebb alakithatd telekterilet 4000 m?.

- a beépithet6ség mértéke: 50%

- a zoldfellilet legkisebb mértéke: 25%

- az épitménymagassag értéke: 15 m (a rendezési program szerint a csarnokok daruzhaté kivitelben
készllnének).

A telket feltaré uthaldzat javasolt szabdlyozasi szélessége 16 méter, mely szélesség maganut
kialakitdsa esetén is indokolt a tehergépjarml forgalom zavartalan biztositasa érdekében, ezen
tervezett Ut két kikdtéssel csatlakozna a meglévd uthalézati elemre.

Az 3ltaldnos gazdasagi terlileten a kereskedelem-szolgdltatds, gyartds, raktarozds céljara szolgald
rendeltetések elhelyezésére szolgdlé épililetek valdsulndanak meg a kiszolgalast biztosité fedett
szinekkel, iroda épliletekkel, porta éplletekkel, telephelyen beliili parkoldkkal.

Az elGkert mérete 0 méterben keriilne meghatarozasra, azzal, hogy az els6 5 méteres savban csak
porta, 6rz6-védé és kapuépitmény és fedett kerékpartarold helyezhet6 el.

Az elképzelések szerint olyan csarnoképliletek valdsulndnak meg, melyek daruzhatd kivitelGek, az
épitménymagassadg ezzel Osszhangban legfeljebb 15 méter lenne. A telekméretek a fenti
elképzelésekhez igazoddan 4000 m>-ben keriilnének megéllapitdsra. A beépithetdség mértéke és a
zoldfeliilet az OTEK -ban rogzitett érték.

Jelen médositds a TSZT-t és a hatdlyos HESZ mellékletét is érinti.

1.3. Adatszolgaltatasok

A telepilésrendezési eszkdzok javaslata a tervezési alaptérkép, mint az 4dllami alapadatok
felhasznalasaval késziilt, mely a tervezd részére az E-TER feliletén az adatszolgaltatds
kezdeményezését kovetSen tervez6i hozzaférés révén megkapott ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép
digitdlis dllomanya.
A dokumentécié készitése soran az alabbi Onkormanyzat altal adatszolgaltatasként &tadott
dokumentumok keriltek figyelembevételre és felhasznalasra.

o Atelepiilés hatdlyos telepilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkdzei

e a hatdlyban lévé telepiiléskép-védelmi dokumentumok

e a fejleszté részér6l egy fejlesztési célt Gsszegz6 koncepcié és helyszinrajz az érintett

teriletrész esetében

1.4. Helyszini bejaras

TervezGi helyszini szemle 2024. oktdber 28. napjan tortént, az érintett terlilet esetében allapotrogzité
fotdk késziltek. A fejleszté tdjékoztatdst adott az Gtemezetten megvaldsitani tervezett fejlesztési
elképzelésekrél.

1.5. A Telepitési tanulmanyterv jogszabalyi meghatarozottsaga

A Korm. rendeletl. elGirasa:

,19. § (1) Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni

a) a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz és

b) az 6sszevont telepitési eljards telepitési hatdsvizsgdlati szakaszanak részeként és

c) a Méptv. 195. § (1) bekezdése szerinti k6zcélu nyomvonalas épitményeknél.

(2) Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv mddositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmdnytervet kell késziteni.
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(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy modositdsahoz telepitési tanulmdnytervet felhaszndlni a
megalapozé vizsgdlat és aldtdmaszté javaslat kidolgozdsdra vonatkozo  kévetelmények
figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdt az el6késziteni tervezett teleplilésrendezési
szerzB8dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjin — a 7. melléklet
figyelembevételével — az 6nkormdnyzati f6épitész hatdrozza meg olyan mddon, hogy a 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészitheték.

(5) A hét éven beliil késziilt korabbi megalapozd vizsgdlat és az alatdmaszto javaslat felhaszndlhaté a
telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmdnyterv a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz késziil, a telepitési
tanulmdnyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti dtvdllalds ismertetését is.
(7) A telepitési tanulmdnyterv a telepliilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

(8) A Méptv. 195. § (2) bekezdése szerinti eljdrds lefolytatdsa sordn az dllami féépitész

a) a telepiilésrendezési szerz6dés meglétét és annak tartalmdt nem vizsgdlja, és

b) a telepitési tanulmdnyterv tartalmdra vonatkozdan kévetelményeket dllapithat meg a 7. melléklet
figyelembevételével.”

A magyar épitészetr6l sz6lé6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) alapjan a
Telepulésrendezési szerz6dés 92. § (1)-(4) bekezdése szerint

4(1) A telepiilési Onkormdnyzat egyes teleplilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok
megvaldsitdsdra teleplilésrendezési szerz6dést kéthet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken
beruhdzni szandékozdval (a tovdabbiakban egyiitt: a cél megvaldsitdja), az e térvényben és a térvény
végrehajtdsara kiadott kormdnyrendeletben foglaltak alapjan. A telepiilésrendezési szerzédés
kézigazgatdsi szerzédésnek mindsiil.

(2) A telepiilésrendezési szerz6dés megkétése elbtt a telepiilési 6nkormdnyzat képviselG-testiilete dont
a cél megvaldsitéja dltal benydjtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatosdgdrdl, annak hidnytalan
benyujtdsdtdl szamitott 30 napon beliil.

(3) A telepitési tanulmdnytervet kizardlag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértdi
jogosultsdggal rendelkez6 személy jogosult elkésziteni, és a tanulmdnyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések kérét és elGzetes koltségbecslését, amelyek kizdrdlag a tervezett beruhdzdssal
kapcsolatos szabdlyvdltozds miatt vdlnak sziikségessé.

(4) A teleplilésrendezési szerz4dés tdargya lehet kiilénésen

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjan a telepliilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozdsdanak finanszirozdsa,

b) uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése esetén a sziikséges zéldteriilet, erdéteriilet vagy véderdd
megvaldsitdsa, sziikség szerinti tulajdonba addsa, vagy

c) azon egyéb kéltségeknek vagy egyéb rdforditdsoknak a cél megvaldsitéja dltali dtvdllaldsa,
amelyek az Onkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsdnak elbfeltételei vagy
kévetkezményei.”

A telepitési tanulmanyterv a hatdlyos jogszabalyok értelmében a Korm. rendeletl. 7. szamu
mellékletében foglalt tartalmi kévetelményeknek megfeleléen, a megbizott telepiilési f6épitész
feljegyzésében (2. melléklet) foglalt kiegészitésekkel késziilt.

1.6. A hatalyos telepiilés fejlesztési és rendezési eszkdzok

Nyirabrany Kdzség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
a 114/2004. (X.26.) szamu hatarozattal elfogadott Telepuilésfejlesztési koncepcid
a 84/2008.(XI.25.) szamU hatarozataval elfogadott telepllésszerkezeti terve és leirdsa

,,,,,

tervérdl
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1.7. A hatalyos telepiiléskép-védelmi eszkdzok

Nyirabrany Kdzség Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének

a 107/2017. (XI1.28.) szdmu hatarozataval elfogadott Telepuilésképi Arculati Kézikonyve

a 15/2017. (X11.29.) sz. 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott telepuléskép-védelmi rendelete, mely a
18/2020. (1X.25.) 6nkormanyzati rendelettel keriilt mdédositasra.
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2. AMODOSITASSAL ERNTETT TERULETRESZ — HATASTERULET

2.1. Tervezési teriilet lehatarolasa

A Méptv. 16. § szerint Fogalommeghatarozasok:

122. ,telektémb: valamennyi oldalrdl kézteriilet, kbzlekedési teriilet, kbzforgalom el6l el nem zdrt
magdnut, egyéb beépitésre nem szdnt teriilet, kézigazgatdsi hatdrvonal, kivételesen belteriileti

hatdrvonal dltal hatdrolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli korldtozds nélkiil”
A Korm. rendelet:1. elGirasa

,,,,,

legaldbb telektémbre kell késziteni.”

A tervezési teriilet lehataroldsara a fenti elGirdsok figyelembevételével kerlt sor.

A telepiilés belteriiletének dél-keleti teriiletrészén lévé 01136/11 hrsz-U ingatlan teriiletét is magaba

foglald tervezési teriilet lehatdrolasa: a 48. szamu f6ut —belterilet hatar — 01133 hrsz.-0 4t — 01110
hrsz.-U Gt altal hatarolt altal hatarolt terilet.

)
| I
f Fejlesztéssel | : \
! ~u - f
J crintett teriilet | )

Jelmagyarazat: 1 L
tervezési teriilet hatira — ——
fejlesziesi teriilet hatara

A fejlesztéssel érintett teriilet a 48. sz. f6uttdl északra helyezkedik el, és a f6uthoz csatlakozé 01135
hrsz-U 6nkormanyzati utteriletrél kozelithet6 meg. A telephelyi terllettl északra és nyugatra
mez6gazdasagi teriletek és erddteriletek taldlhatdéak. A kozvetlenil szomszédos ingatlanokon
lakhatds céljara is alkalmas épiilet nem taldlhatd, északabbra talalhaté falusias lakoterilet.
Természetes elGvizfolyas nincs a kozelben, igy csatorndra jelen mddositds nincs hatassal. A
madositassal érintett terilet mdvelésbél kivont, a terlilet morfolégia (domborzat) jellege nagyrészt

sik, azonban a teriilet északi szélén meredek emelkedésl 16szfal talalhaté. Az ingatlan a fejlesztd
tulajdondban all.
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Allapotrégzité foték a teriiletrészrél

teriilet feltdrdsa a benzinkut fel6l

21

a teriiletet a 48. sz. féuttdl elvdlaszto kerékpdrut
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a teriilet megjelenése a tervezett feltaro ut fel6l
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2.2. Hatasteriilet

A kornyezeti hatdsok szempontjdbdl kozvetlen hatdsvisel6ként a szomszédos 01136/8 hrsz-u
sportteriilet funkcidju teriilet nevezheté meg, mely terilet jelenleg nem ezen tavlati célra hasznalt.
igy erre figyelemmel nem a jelenlegi haszndlatra (mez6gazdasagi hasznositds) hanem a tavlati
sportteriileti kialakitasra gyakorolhatnak hatdst a telephelyi teriletek, erre figyelemmel kell a
gazdasagi teriletet rogziteni, azaz a szabalyozas koncepcidjat meghatarozni.

O
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. r-—-{mq'bon i 0
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SATDASAGTEROT G2 [ - |

dtnézeti abra a fejlesztési teriiletrdl és kérnyezetérdl — forrds: sajdt szerkesztés

A kornyezé teriletektSl kozteriletek valasztjdk el a fejlesztési teriletet, igy ezekre a teriiletekre
kozvetlen - telekhatarok mentén jelentkezé - hatdst a fejlesztés nem fejt ki, de vizsgdlatuk szlikséges.

Eszak-nyugatra a Di6fa utcai temetd talalhatd, mely esetben a latvanytakarast kell megoldani azaz a

telepiilésképi hatas a jellemzé.

Eszakra lakoteriiletek taldlhatdak, melynek védelme egyrészt a szabdlyozas koncepcidjaval (nem
lehet a gazdasagi teriiletet a hataros kozteriletrSl feltarni és arra telephelyi teriileteket nyitni),
valamint az elhelyezhet6 rendeltetések kérének meghatarozasaval lehet. Ebben az esetben a zaj, a
levegé védelmi hatdsok a jellemzéek pl. a kozlekedésbdl és a telephelyi mikddésbsl addddan.
Figyelemmel kell lenni a lakéterileten belili nevelési intézményre (évoda) is.

A szomszédos keletre 1év6 jelenleg mez6gazdasagi terliletként hasznalt, am tdvlatban erdéterileti

« s

meglévd adottsagra.

A szomszédos keletre |év6 szennyviztisztitd telepre, illetve a telepnek az Uj gazdasagi teriiletre nem
feltételezhetd jelentSs hatdsa.
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A szomszédos, a f6ut mentén lévé gazdasagi — kereskedelmi, szolgaltatd tevékenységi teriilet
(benzinkut) és az Uj kijelolend6 gazdasagi terlilet egymdsra hatdasa nem minGsithet jelentGsnek.

Tagabb kornyezeti hatdsok szempontjabdl viszont a tervezési terilet taji kornyezete a hatasterilet.
Alapvetden a jelenlegi mez6gazdasagi hasznositasu (legeld) terilet egy részébdl kialakulé gazdasagi
terlilet fejlesztése soran annak sajatos épitési hasznalatabdl (beépités madja, feltételei, az épités
szabadlyai) adddo tijra, tajképre gyakorolt hatdsok miatt.

A gazdasagi teriilet fejlesztésével a gépjarm(i forgalom novekedhet és a tombot keletrél hatarold
kozterileten jelent érzékelhetd, megnovekedett forgalomterhelést. A teriilet feltarasa a 48. szamu
féuttal jelenleg is kapcsolattal rendelkezé 01135 hrsz-U Ut biztositja 15 méter szélességgel. A f6uthoz
vald csatlakozasnal célszerl a jov6beni teljes kapacitassal miikodd, tobb telephelyi terilet egyiittes
forgalmara figyelemmel méretezni a kozteriletet kanyarodé savval megfelel6 csomdponti kapcsolat
terlletigénynek biztositasdaval.

A kereskedelmi, gyartd és raktdr csarnokokhoz, a kiszolgdlo iroda és szocialis blokkokhoz a kapcsolédd
parkolék a telephelyi teriileteken belll kertilnek kialakitasra. A kérnyezd teriletekre valdé hatas nem
jelentGs, nem varhatd negativ hatds. A tervezett gazdasagi terilett6l keletre helyezkedik el egy lakd
épllet, melyre nem jelent negativ hatast jelen mddositas, a tervezési feladatra figyelemmel.

A kornyez6 teriiletekre valé hatas nem jelentds, nem varhatd negativ hatds. A terllettSl északra
helyezkedik el a lakd funkcidra is alkalmas volt tanyaépilet, mely mez6gazdasagi terleti
hasznositasbdl (erdéterileti besorolasabdl) kovetkezS lehetséges haszndlatdra nem jelent negativ
hatast, kornyezetterhelést jelen mddositas szerinti tervezett gazdasagi hasznalat.

Természetvédelmi, 6koldgiai szempontu hatasok

A teriilet kérnyezetében nincs NATURA 2000 kiemelt jelent6ségli természetmegGrzési teriilet és
tajvédelmi korzet Ovezetével nem érintett, azonban tdjképvédelmi terilet Gvezete érinti. A
tajképvédelmi teriilet Ovezetre a kovetelmények biztositasat a telepiilésképi rendelet vonatkozo része
meghatdrozza, mely a mddositas sordan figyelembe vételre keriil. A teriilet az 6koldgiai haldzat
magteriiletének Ovezetével érintett, azonban a megyei terv szerint a telepilési térség rafed a
magteriileti Ovezetre. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lé
2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MoTrT.) 22. §-a alapjan ,az e torvényben és a varmegyei
teriletrendezési tervben meghatdrozott szerkezeti terv szerinti telepilési térség teriletével
atfedésben van, ott — kivéve, ha az jogszabdlyba Utkozik — a térségi dvezeti szabalyozas alkalmazasa a
teleplilésrendezési terv kidolgozasaért felelds telepiilési onkormanyzat altal mérlegelhetd.”
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E-Tér adatbdzis - magteriilet 6vezete a fejlesztéssel érintett tertiletet érinti a magtertlet 6vezetet

A modositdssal nem Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésérdl van szé, de a terileten belll Uj
rendeltetés, épitési Ovezet rogzitésérél, melyen beliil a funkcidk és az elhelyezhetd rendeltetések kore
kerlil meghatarozasra, igy a hatalyos tervi sportteriileten bellli kérnyezetterhelési hatas valtozasa
ebbél a szempontbdl jelents.

A terileten belll régészeti érintettség van, a 80127 azonositd szamu Vamospércsi Ut 2. nevd lel6hely,
melyre gyakorolt hatds szintén semleges. A késGbbi kivitelezést a régészeti érdek sérelme nélkil, a
vonatkozd el8irdsok betartdsaval sziikséges végezni. A mddositassal érintett teriletrész a kiilterileti
terilletrészen intenzivebb haszndlatot eredményez.

A mddositas az igazgatasi teriilethez a kiilteriilethez kéthet6 természeti értékek védett teriiletek
szempontjdbdl nem hoz valtozast. A teriilet az 6koldgiai halézat elemei koziil az 6koldgiai haldzat
magteriletével érintett, azonban ezen teriilet a hatalyos terveken is beépitésre szant teriiletként van

rogzitve, igy a hatdlyos allapothoz képest a magteriilet érintettsége nem valtozik negativ iranyba.

13]01dal



NYIRABRANY GAZDASAGI TELEPHELYI TERULET KIALAKITASA 2025

Tovabbd a HBVKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly
Természetvédelmi Osztaly részérGl HB/17-TVO/00527-4/2024 Ugyiratszamon 2024. aprilis 8. napjan
kiadott tdjékoztatds alapjan, mely hivatkozik a Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatdésag HNPI-00429-
3/2024. iktatdszamu tajékoztatdsara, a teruleten jelenleg védendd természeti érték el6forduldsa nem

ismert. (A HB/17-TVO/00527-4/2024 ligyiratszamu tajékoztatasa a mellékletek kdzott szerepel.)
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E-Tér puffer teriilet 6vezete

A meglévé infrastruktura halézat elemeit a mddositas nem érinti. A terllet kdzm ellatdsa jelenleg
nem biztositott, a tervezett telephelyi teriileten keresztiil halad egy villamos energia vezeték
légkabeles kialakitassal, melyre mint meglévé adottsdgra a telekosztdsi és beépitési javaslatnal

figyelemmel kellett lenni. A kozlekedési kapcsolat biztositdsdra a tervezett mddositdas megoldasi
javaslatot ad.
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Jelmagyarazat:

AForrds: E-Kééma’
Hirkozles
Szénhidrogén
——— Tavhad
—— \Villamos energia
— Vizellatas
—— Vizelvezetés

Telepulésképi, tajképi szempontbdl jelentés a valtozas, tekintettel arra, hogy a mddositassal érintett
terllet jelenleg nem beépitett. A jelenlegi kialakulthoz képest rendezettebé valé kérnyezet a kiilsé
teleptilésképre is pozitiv hatast gyakorol.

Nyirabrany Nagykozség kozigazgatasi terliletén sérilékeny foldtani kozegl vizbazisra éplilé vizm(
Gzemel. A médositassal érintett teriilet nem érinti a vizbazis teriiletét.

A vizbazisok, az ivdviz ellatast szolgald vizilétesitmények védelmérél sz61é6 123/1997.(VII.18.) Korm.
rendelet el6irdsait betartani sziiksége. A kozigazgatasi teriileten tavlati ivovizbazis nem taldlhatd. A
felszin alatti vizek védelmével kapcsolatos szennyezGdésérzékenységi besoroldsra az érvényes
szabalyozas a 219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet és a 27/2004. (XIl.15.) KvWM rendelet. E
rendelkezések alapjan a kozigazgatasi teriilet érzékeny besoroldst kapott.

A megjelolt terliletet nem érinti a MoTrT. és a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM
rendelet) 4. melléklete szerinti vizmindség-védelmi terilet 6vezete. A vizek mez6gazdasagi eredet(
nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szol6 27/2006. (11.7.) Korm. rendelet szerint a tervezési
teriilet nem tartozik nitratérzékeny teriletek kozé.

A tervezett létesitmény kialakitasat dgy kell megoldani, hogy a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet
1.sz. mellékletében felsorolt anyagoknak (pl: ammonia, nitritek, nitratok, stb.) a felszin alatti viztérbe
tortén6 kozvetlen bevezetése elkeriilhetd legyen. A talajba és a vizfolydsokba szennyezett
csapadékviz vagy egyéb szennyviz nem keriilhet. A csapadékviz elvezetés helyett a helyben
hasznositast, gy(jtést javasolja.
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Az érintett teriletek az 47. sz. Kallé6-Alsényirvizi belvizrendszeren beliil az 47.b. Alsényirviz belviz
Oblozetben helyezkednek el. A tervezési teriileten belil vizfolyds nem taldlhato.

A belviz-veszélyeztetettségi besorolas alapjan a teleplilés belvizzel alig veszélyeztetett részben
belvizzel mérsékelten veszélyeztetett terlleten helyezkedik el. A mddositdssal érintett ingatlan
belvizzel nem, vagy alig veszélyeztetett.

Az igazgatasi teruletet foltszerlen érinti a MoTrT. 6. §. (2) 3. melléklete szerinti 3/3. mellékletét
képez6 erdSk Ovezete. (igazgatasi terlilet nagy része érintett) A fejlesztési teriilet kismértékben
érintett (az északi teriiletrészen) az erd6k oOvezetével. Ezen terlletrészre a szabdlyozasi terv
javaslatan a ,telek zoldfeliletként fenntartandd része” jellés keriil rogzitésre, mely biztositja azt,
hogy a teriletrészen épllet elhelyezése nem lehetséges.
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adattdri erdéteriilet - az ingatlan érintett forrds: erdoterkep

Nyirdbrany kozigazgatasi terlletén az Orszagos Erddallomany Adattar 2633,51 ha erdével boritott és
46,90 ha erdégazdalkodasi tevékenységet kdzvetleniil szolgalo foldteriiletet tart nyilvan.
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Az erdészeti hatdsag adatszolgdltatdsa alapjan megallapithatd, hogy a tervezési terilet és a konkrét
beruhazéssal érintett terililetet nem érintett.

A MoTrT. kiegészité szabalyozasarol sz6l6 MvM rendelet 2. melléklete szerinti erdételepitésre
javasolt terlilet 6vezete az igazgatasi teriletet érinti. A fejlesztési teriilet az erdételepitésre javasolt
terilet 6vezetével nem érintett.

A Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolé 3/2020. (VI.29.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HBMTYT) 2. rajzi melléklete: a Térségi szerkezeti terv szerint - a tervezési teriilet (a
fejlesztéssel érintett ingatlan) a telepiilési térség teriletfelhasznalasi kategdria részébe tartozik.
Jelen médositassal nem jel6liink ki Uj beépitésre szant teriiletet, nem érintett a telepiilés miszaki f6
infrastruktira halézata, nem kerlil megsziintetésre z0ld és erddterilet (tervi szintld elemek
tekintetében).

-
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" Jelmagyardzat: Wi
tervezési teriilet hatira — —— I
fejlesztési teriilet hatara I RN } Lk =i
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hatdsteriilet lehatdroldsa — forrds: sajdt szerkesztés

Hatasteriiletként a fejlesztéssel érintett teriilet nevezhet6 meg, tovabba a féutrél becsatlakozo,
tervezett észak-déli iranya feltaré ut, illetve a fejlesztés kovetkeztében varhaté megnévekedett
teherforgalom miatt a feltaro ut keleti oldalan talalhaté teriiletek cca. 50 méteres mélységig.

Nyirdbrany teriiletén beliil az Arpad utca, Diéfa utca és a teriilettdl északra 1évé lakoteriilet feltard
Utja mentén van teljesen kiépitett kozm(ihalézat.
A benzinkut teriletrészen a fejlesztési tertilettdl keletre kiépitett a kozmdhaldzat.

a féut menti gazdasdgi teriileten beliili benzinkut
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Kozmdtérkép Ugytdr Tervezéstamogatds igénylése Kozrminyilatkozat génylése
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Kozmdtérkép Ugytar Tervezéstémogatds igénylése Kozminyilatkozat igénylése

/

20

a 48. szamu féut menti teriiletrész forrds: e-kozmu

A fejlesztési teriilettS| északra taldlhaté a Budadbranyi temetd, és az Arpad utcan a Nyirdbranyi
Csicsergd Ovoda és Mini Bolcséde (Budadbranyi Ovoda).
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NYIRABRANY

ERGO OVODA ES MINI BOLCSODE
(BUDAABRANYI OVODA)

Budadbranyi temet6 (Diéfa utcai
temet6)

a fejlesztési terllettdl keletre taldlhatd a szennyviztisztité telep 01132/2 hrsz
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3. BEEPITESI TERV

A TR/beép. rajzszamu tervlap a tervezési teriilet és kornyéke vonatkozasaban tartalmazza a meglévs
és javasolt telekhatdrokat, a meglévé helyrajzi szamokat, a tervezett kozlekedési hdldézatot, a
legfontosabb miszaki infrastruktira nyomvonalakat, a fejlesztési elképzelést a 01136/11 hrsz.-u telek
terliletére vonatkozdan, és a terlletrészen belll kialakulé gazdasagi telephelyek beépitési (beépitési,
kozlekedési és zoldteriileti) tervét.

A telek teriilete: 129826 m>.
- épuletek: 28645 m?, 42 %

A javasolt és a fejleszt6 altal a beruhazasra figyelemmel igényelt szabalyozasi hatarértékek:

- beépitési mod: szabadonalld

- a legkisebb alakithatd telekterilet 4000 m>.

- a beépithet6ség mértéke: 50%

- a zoldfellilet legkisebb mértéke: 25%

- az épitménymagassag értéke: 15 m. (a rendezési program szerint a csarnokok daruzhato kivitelben
készlilnének).

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a beépitési terv megfeleltethet6 a szabdlyozasi terv
javaslataban foglaltaknak.

A beépitési javaslat egy a jelenlegi helyzetnek piackutatdsnak megfelels telephelyi elrendezést mutat.
A teriilet feltardsat 16 méter széles maganutak biztositjak a javaslat szerint.

Kézmlivesitettség: a tervezéssel érintett teriileten jelenleg a villamos energia haldzat vezetéke all
rendelkezésre, a tobbi kozm( hidnyzik a tertletrdl.

A kdézmuellatas épitési Ovezetenkénti mértékét és modjdt a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.

A telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatardl szélé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (1) bekezdése alapjan a 2012. augusztus 6-an hatalyos
teleptilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepililésrendezési eszkdzok
2027. junius 30-ig torténd mdédositdsa sordn a telepiilési dnkormanyzat a modositast az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatdlyos Il. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete
figyelembevételével késziti el.

Az OTEK 8. § (2) bekezdés értelmében az épitési dvezet, a kdzm(ivesitettség szempontjabol

a) teljes kozmiivesitettségnek mindsiil

aa) a koziizemi energia szolgaltatas (villamos energia és vezetékes gdz vagy tavhd)

ab) a kozlizemi ivdviz szolgaltatas,

ac) a kozlizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas, tovabba

ad) a kozterileti nyilt vagy zart rendszerU csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte

b) részleges k6zmlivesitettségnek mindsiil

ba) a koziizemi villamos energia szolgaltatas,

bb) a kdzlizemi ivdviz szolgdltatas,

bc) az egyedi kdzmdvel t6rténd szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba

bd) a kozterdleti nyilt rendszer( csapadékviz-elvezetés egylittes megléte.

c) hidanyos kdzmiivesitettségnek mindsiil, ha a részleges kézmiivesitettségre elGirt feltételek
valamelyike nem all fenn;

d) kozmiivesitetlennek mindsiil, ha nincs koziizemi k6zm(ihalozat.
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A fejlesztéssel érintett terllet jelenleg nem rendelkezik koziizemi vagy kozcélu szolgdltatasként
kiépitett teljes kozmidvesitettséget biztositd koézmdhalozattal, fentiek alapjan hianyos
kozmlivesitettségnek mindsil, mivel csak a villamos energia haldzat vezetéke taldlhatdé meg a
terlleten.

Jelenleg elektromos energiaellatas biztositott.

A terliletrész egyéb kozlizemi vagy kozcélu kozmivekkel valo ellatasa a beruhazas 1éptékébdl addddan
nem varhatd el egy kis-, vagy kozépvallalkozastél, és a hidnyzd kézmlvek biztositdsa mdszakilag is
nehézséget jelent. A hidnyzé kozlzemi, vagy kozcéld koézmiihaldzati elemek csak sajat célu
kozmipdtld megoldasokkal valdsithatok meg. Ezért a kozmlvesitettség mértékét hianyos
kdozmivesitettségként indokolt meghatdrozni. A kdzmdvesités mddjat szintén a helyi adottsagokhoz
igazitottan kell meghatdrozni.
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4. AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
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ipari gazdasdgi teriilet

Hatalyos terv szerinti épitési dvezeti kod: SP — beépithet6ség 10%, legkisebb kialakithaté telek
teriilete. 2000 m?, a beépités médja szabadonalld, az épitménymagassag értéke 5,5 m.

Nyirdbrany Kozség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél szolé 2/2017.(111.30.) szamu
Kt. rendelet (a tovdbbiakban: R.) vonatkozo el&irdsai

~SP” évezet
Sportoldsi, idegenforgalmi célu teriilet

23. § (1) Az bvezet a jelentés teriiletigényli, zéldteriiletbe-agyazottan kialakithato sport, pihend
teriiletek (tornapdlya, golfpdlya, lovaspdlya), kemping elhelyezésére szolgdl.

(2)

(3) a) A beépités mdodja szabadondllo.

b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telekteriilet 10 %-a.

c) Az alakithatd legkisebb telekteriilet 2000 m2.

d) A létesitheté maximdlis épitménymagassdg 5,5 méter

Epitési telkek beépitésének dltaldnos elirdsai

4. § (1) Egyedi telken tdrolo épiilet éndlléan, lakd vagy intézményi funkciot ellato éplilet Iétesitése
el6tt csak ugy és abban az esetben épithets, ha épitése, elhelyezése a lakd, vagy az 6vezetben
egyébként |étesithetsé intézményi épiilet bvezeti elGirds szerinti elhelyezését nem akaddlyozza.
Belteriileten dllattarto éplilet lakds (lako rendeltetési eqgység) nélkiil nem épitheté.

(2) A lakdtelken az OTEK 42. §. (2) bekezdésében elGirt gépjarmii elhelyezését biztositani kell vagy:

a) a f6 funkciot jelentd éplilet szerves részeként

b) a kiszolgdlo gazdasdgi épiilet, épitmény részeként

c) Az épitési helyen Iévd, gépjarmiivel megkézelithetd, személygépkocsinként

min. 3x5méter nagysdgu szabad terdileten.

(3) Az épitési hely kijelélésére vonatkozd szabdlyokat az épitési Gvezetek részletes elGirdsai
tartalmazzdk.

(4) Azokban az 6vezetekben, ahol a szabdlyozdsi terv csak oldalhatdrondllé beépitést enged meg,
saroktelkek vagy a 18 méter eléri, illetve meghaladja, az épitési helyen beliil, szabadondlld épiilet
elhelyezés is engedélyezhetd, az utcdban kialakult él6kért mélység biztositdsdval, az épitési oldalt
jelentél telekhatdrdtdl minimum 4,0 m oldalkert biztositdsdval.

(5) A tdrold, gazdasdgi, dllattartd épliletek épitésénél az alabbi kévetelményeket is

be kell tartani:
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Amennyiben a lakdépiilettel egy épiilettémeget képezve Gsszeéplil, annak épitmény és tetégerinc
magassdga a (fé funkcio) rendeltetési egység tényleges épitmény-, és gerincmagassdgdt nem lépheti
tul.

(6) Az éplilet elhelyezés eqgyéb szabdlyai:

a) Oldalhatdron dll6 beépités esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telek- hatdra, vagy attol
,Csurgo ,tavolsagra (max. 1,0 m) kell elhelyezni.

b) Elékertes beépitési mod esetén az utca feldli kételezd épitési vonal az elGkert belsé (épitési helyhez
csatlakozd) vonaldval egyezik meg.

c) Az Lf FL, és Lke, KLE, Ilakdbvezetekben, valamint a Vt, TV  vegyes
Ovezetekben, telken beliil elhelyezhet6 6ndllé rendeltetési egységeket egy épiiletben, vagy egy
egységesen megtervezett épiilettémegben kell elhelyezni. A rendeltetési egységekhez tartozo egyéb,
kiegészité helyiségek (tdrolds, dllattartds, a f6 rendeltetési egység miikidtetéséhez kapcsolodo
tevékenységek) 6ndllo épiiletben (melléképliletben) is elhelyezheték a rendeltetési egységet magdban
d) Oldalhatdron dll6  beépitési mdd esetén, ha az elbirdsok az épitési helyen
beliil a szabadondllé épiilet elhelyezést is lehetévé teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek) a
melléképiiletek a témbben kialakult épitési oldalon, vagy a rendeltetési egységet magdban foglald
éplilet mégott (oldalhatdron-, vagy szabadondlloan) is elhelyezhetdk.

e)] Az dvezeti elGiragsoknak nem  megfelel6  helyen Iév6  épiileteket  helyben
visszaépiteni nem szabad. A telek beépitettségéhez az ilyen elhelyezkedésii épiileteket is szamitdsba
kell venni.
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5. A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA

Telepulésszerkezeti szempontbdl a terlilet megkozelitése a meglévé 48. szdmu orszagos f6uthoz
csatlakozd 01135 hrsz-u Ut révén biztositott. Haldzati szintl elemeket érint6 valtozds nem tervezett.

A rendeltetésszerld hasznalatbdl szarmazdéan a kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb
mértékld megjelenésével nem kell szamolni. A teriilet jelenlegi szintjének megfelel6 infrastrukturalis
és teleplilésgazdalkodasi feltételei biztositottak, illetve biztositasra kerilnek, tehat a mddositas ebbdl
a szempontbdl pozitiv irdnyd valtozast jelent.

A terilet a telepiilésszerkezeti terv szerint beépitésre szant, ebben valtozas nincs, a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) valtozasanak szamitdassal torténd igazolasa nem sziikséges.

Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi és tervezett hasznalatbdl eredéen nem meril fel. A
teleplilésrendezési  eszkdzok modositasaval természetvédelmi szempontbdl a jelenleginél
kedvez6tlenebb helyzet nem alakul ki. A gazdasagi teriileten beliili telephelyek mar mivelésbdl kivett
és jelenleg is beépitésre szant teriileten valésulnanak meg.

A 48. szamu fout mentén kialakulé gazdasagi teriilet megvaldsitasanak biztositasa érdekében
torténik a modositas. Az orszagos fout haldzat elemét nem érinti a moédositas.

Kérnyezeti problémak a teriletre torténd rendeltetés HESZ-ben torténé rogzitése miatt nem
merilnek fel.

Az el6z6ek alapjan nem itélhet6 jelent6snek jelen tervi moddositdas hatdsa a hatasterilet
szempontjabdl. A mdédositassal Gj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, szerkezeti tervi
zoldteriilet megsziintetése, vizgazdalkodasi, erdéteriilet megsziintetése sem torténik.

A modositas az igazgatasi teriilethez és a kiilteriilethez kéthets természeti értékek, védett teriiletek
és a védettségre tervezett teriiletek szempontjabél nem hoz valtozdst. A mddositassal
kapcsolatosan megallapithato, hogy az, az érintett kdrnyezeti elemek tekintetében nem sérlékeny.

Orokségvédelmi érintettség
A teriileten belll régészeti érintettség van, a 80127 azonosité szamu Vamospércsi Ut 2. nev( lel6hely,
melyre gyakorolt hatas semleges. A kés6bbi kivitelezést a régészeti érdek sérelme nélkiil, a vonatkozé
el6irdsok betartasaval sziikséges végezni.
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A varhatd koérnyezeti hatds jelentGségének eldontéséhez az alabbi tdjékoztatast adom:

A csaknem 13 ha-os ingatlanon 13 db Uj gazdasagi telephely létesitésére alkalmas telek kerdl
kialakitasra. Az ingatlan orszagos f6uthoz kozeli részén 4 db cca. 5000 és 7500 m’ teriilet kozotti
telephely keril kialakitasra.

Ezen a gazdasagi terilleten kerllnek kialakitdsra azok a telephelyek, amelyeken belll a gyartas, a
raktarozads céljara szolgdld rendeltetések elhelyezésére szolgald épilletek valésulndanak meg a
kiszolgdlast biztositd fedett szinekkel, iroda épuletekkel, porta épiletekkel, telephelyen beliili
parkoldkkal.

A cég jov6beni versenyképességét és stabilitdsat kivdnja novelni a fejlesztéssel, és ezaltal a
munkahelyek meg8rzését és munkahelyteremtést biztositani.

A beruhdzas segitené a szolgaltatdsok bdvitését a piaci pozicidk erdsitését ezért is fontos az, hogy a
fejlesztés el6készitéshez sziikséges teleplilésrendezési tervmddositas is miel6bb megvaldsulhasson.

Tekintettel a fentiekre, nem tarthaté jelent6snek jelen tervi mdédositas hatdsa a hatasterilet
szempontjabol.

A varhatd kornyezeti hatdsok a hatalyos tervhez képest nem jelent6sek, az eddigi alulhasznositott
terillett6l eltéréen intenzivebb gazdasagi hasznositas varhatd, mely telepiilés- és tajképi szempontbdl
jelenthet nagyobb hatdst, amely azonban a telepiilésképi rendelet vonatkozd el6irasinak betartasaval
negativ hatdst nem eredményez. A terilet infrastrukturalis ellatottsagai biztosithatdak,
elérhet6ségeik kizarjak a nagyobb kornyezet-, és kozlekedés-terhelésli poziciok kialakuldsat. A
terlletfelhasznaldsi méd a gazdasagi terilet rogzitésével kismértékben valtozik, de nem érinti a

sz

természeti értékeit, kulturalis 6rokségeit.

A szomszédos mez6gazdasagi terlileten megvaldsult lakd funkcidra is alkalmas volt tanyaépiilet cca.
20-30 méterre taldlhatd. Az épiilet nem lakdterileten helyezkedik el. A vonatkozé ovezeti kéd Ev.

A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekdévetkezé hatasok (foldre, levegére,
vizre, él6vilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre) nem
valtozik. A kornyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepiilésre,
klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.

A fejlesztéssel érintett teriilet nem tartozik NATURA 2000 teriiletbe és Természetvédelmi teriilet és
Tajvédelmi korzet teriiletbe sem.

A telepiilés teljes teriilete igy a fejlesztési teriilet is érintett a Tajképvédelmi teriilet Gvezetével.

A Natura 2000 teriletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e terlleteken |év6 élGhelyek és
fajok kedvez6 természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak,
fejlesztésének lehetGségeire nincs hatassal.

A telepiléstervezési munka sordan megallapitdst nyert, hogy a magasabb szintl Hajdu-Bihar Megyei
Terliletrendezési terv (MTrT) terlletrendezési szabdlyzatdban - az abban rogzitett térségi Ovezetek
kozil tobb is érinti a mddositas ald vont teriletet. A térségi ovezetek koziil orszagos Gkoldgiai
halézat magteriilet térségi 6vezete az, mely befolyasolja a médositas szakmai tartalmat.

A fejlesztéssel érintett (01136/11 hrsz) terllet a megyei terlletrendezési terv térségi
teriletfelhasznalasi besoroldsa alapjan a f6ut menti csatlakozé teriiletekkel és a belterilettel egyltt a
telepiilési térség részét képezi.

Az OTrT 22. §-a alapjan a kiemelt térségi és varmegyei terlletrendezési tervek, valamint a

teleplilésrendezési terv készitése soran a térségi Ovezetek altal érintett terlleteket az e torvény
felhatalmazasa alapjan kiadott kormadanyrendelet szerint, az abban meghatdrozott illetékes
téradatgazddk adatszolgdltatasa alapjan kell lehatarolni. A telepllésrendezési terv készitése soran
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azon teriileteken, ahol az illetékes téradatgazda adatszolgaltatasa alapjan lehatarolt térségi ovezet
teriilete az e torvényben és a varmegyei teriiletrendezési tervben meghatarozott szerkezeti terv
szerinti telepiilési térség teriiletével atfedésben van, ott — kivéve, ha az jogszabdlyba Utkozik — a
térségi ovezeti szabalyozas alkalmazasa a telepiilésrendezési terv kidolgozasaért felelGs telepuilési
6nkormanyzat altal mérlegelhetd.

Az OTrT 23. § (2) bekezdése alapjan a telepllésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és
varmegyei terlletrendezési terv térségi ovezeteinek lehataroldsahoz képest a térségi 6vezetek csak —
az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatdrozott — illetékes
allamigazgatdsi szervek vagy azok terlileti szervei egyetértése esetén valtoztathatok meg, kivéve a
22. § szerinti esetet. Ha az illetékes allamigazgatasi szervnek a térségi Ovezet lehataroldsara
vonatkozd adatszolgdltatdsa eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezésért felel6s miniszter 19. § (4)
bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben
meghatdrozott Ovezeti lehatarolastdl, a telepiilésrendezési terv készitése soran a_telepiilési
6nkormanyzat szamara kedvezGbb lehatdrolas szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabalyba ttkozik.

A HNPI térségi ovezet lehatdrolasdra vonatkozd adatszolgdltatdsa szerint érintett, mig a varmegyei
terliletrendezési terv szerinti lehatarolas alapjan nem érintett a tervezési teriilet az orszagos
Okoldgiai halézat magterilet 6vezetével, ezért a telepiilésrendezési terv készitése soran a telepiilési
6nkormanyzat szamara kedvez6bb lehatarolas szerepeltethetd,

A varmegyei terlletrendezési tervben meghatarozott szerkezeti terv szerinti telepilési térség
terliletével atfedésben van, ott a térségi dvezeti szabdlyozas alkalmazasa a telepilésrendezési terv
kidolgozasaért felelds telepiilési 6nkormanyzat altal mérlegelhetd.

Jelen esetben a telepiilési térséggel valo atfedésbdl adéddéan az 6nkormanyzat tehat mérlegelhet,
hogy az atfedésre tekintettel az abbdl kévetkezS teriiletrendezési kovetelményektSl részben, vagy
akar teljesen eltekint.

A telepiilési térség részeként kialakult telektomb teriilete nem valtozik a mddositassal. A
belterileti, beépitésre szant teriileti meghatarozottsdga révén a kozigazgatasi teriilethez, és a
kilterlilethez kothet6 természeti értékek, védett teriiletek és a védettségre tervezett teriletek
szempontjabdl nem hoz véltozast.

A HESZ szoveges el6irasanak pontositasa természetvédelmi, 6rokségvédelmi kérdéseket nem vet fel,
és a kornyezeti elemekre sem gyakorol hatast.

Uj HESZ elGirasok bevezetésével és a szabalyozasi tervlap modositasaval a szabalyozasi
koncepcidban foglaltak szerint.

(nincs olyan gazdasagi terileti épitési dvezet, ahol a beépités mddja ne szabadonallé beépitési mod
lenne, igy ettsl eltéré esetekre (pl. oldalhataron all6 beépitési mdédhoz tartozéan a gazdasagi
teriletek esetén) az oldalkert méretének rogzitése nem indokolt.
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Kornyezeti hatasok tablazatos osszefoglaldja

Jelmagyarazat:

0 nincs kornyezeti hatas, valtozas

+1 kedvez6 hatas

28|01dal



NYIRABRANY GAZDASAGI TELEPHELYI TERULET KIALAKITASA 2025

6. A MODOSITAS INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

Az érintett terliletrész Utcsatlakozdsai jelenleg is biztositottak. A hatalyos tervhez képest az
aldtdmasztd szakagi munkarészek nem valtoznak.

.....
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részlet e-kozmu térkép - a tertiletrész kbzmd elldtottsdaga

Infrastruktura ellatdasban a mddositas valtozast jelent, a jelenlegi hidnyos kézm(ivesitettségu teriileten
a kézmlvek (egyedi, potladsra alkalmas berendezésekkel haldzat kialakitasaig) kiépitésre keriilnek. A
konkrét fejlesztési elképzeléssel rendelkezd teriletre vonatkoztatva vizigényben, gazfelhasznaldsban,
hulladék- és szennyvizmennyiségben, az érintett utcdk forgalmaban, a leveg6kdrnyezetben és a
zajkdrnyezetben magasabb igénybevétel jelenik meg, tekintettel arra, hogy a teriiletrészen belili
ingatlanok jelenleg jellemz6en beépitetlenek. Telepiilésképi szempontbdl a mddositas jelentésebb
tekintettel arra, hogy az orszagos mellékat mentén uj épliletek jelennek meg.

Vezetékes vizelldtds, szennyvizelvezetés, gézelldtds az Arpadd utca végéig a belterilet hatéraig van
kiépitve.

A fejlesztéssel érintett terllet, kiilteriilet. Ez a rész jelenleg m(ivelésbél kivont teriilet. Elektromos
energiaellatas biztositott.

Az infrastrukturalis ellatottsag biztositott, az Uj gazdasagi funkcid ellatdsa is megoldhatd.

Mddositas targya A madositas kérnyezeti hatasainak osszefoglalé értékelése

Az egy tulajdonban Iév6 telek | A gazdasagi terllet kialakitdésa és a rendeltetés
esetében a gazdasagi terilet | elhelyezhetdségének rogzitése, valamint a szabalyozasi
rogzitése és az ezen belll | hatarértékek rogzitése, mely a terllet terheltségét
kialakitandd gazdasagi telephelyek | megvaltoztatja, azonban a jelenlegi hasznalaton kivdli
|étrehozdsdanak megalapozasa. teriilet helyett, egy rendezett és hasznositott terilet
alakulhat ki.

Teleplilésképi szempontbdl tekintheté jelentésnek a
valtozds. Természetvédelmi, orokségvédelmi szempontu
érintettség van, azonban a tervezett mddositas ezeket nem
érinti negativan.
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7. AZ ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL KESZULT TERVEZOI
ERTEKELES

Tajrendezési értékelés - T3ji, természeti adottsagok tekintetében a tervezési teriiletet nem érintik a
hatalyos telepllésrendezési szakteriileti vizsgalatoktdl eltér6 Uj megdllapitasok. Az orszdgos okoldgiai
haldzat magteriilete érinti a fejlesztéssel érintett teriiletet, azonban a terilet a hatalyos tervek szerint
is beépitésre szant terllet, mely a terlletrendezési tervek alapjan telepulési térségként kerilt
kijelolésre.

Orokségvédelmi értékelés - A telepiilésrendezési eszkdzok médositasa nem érint helyi, vagy orszagos
védelem alatt allé mdvi értéket. Régészeti lel6hely a rendezés ald vont teriiletet érinti, azonban az
orokségvédelmi érdekek érvényesiilése a tervezett beruhdzas megvaldsitasakor, a kivitelezési
munkalatok sordn a vonatkozd el6irdsok betartasaval biztosithato.

Kozlekedési szempontu értékelés - Adottsagok tekintetében a tervezési teriiletet nem érintik a
hatdlyos telepllésrendezési szakterlileti vizsgalatoktdl eltér6 Uj megallapitdsok. A meglévé
uthaldzatot kis mértékben érinti beavatkozas, a tervezett gazdasagi teriilet feltdrdsa magdnuton
tervezett.

Kézmdlivesitési szempontu értékelés - A moddositdsnak van Uj kdzml(ivesitési vonzata, a teriiletrész
kornyezete kozm(ivel nem ellatott, a munkarészek aktualizalasa szikséges.

Hirkozlési szempontu értékelés - A moddositdsnak nincs hirkozlési vonzata, a munkarészek
aktualizalasa szlikséges.

A gazdasagi teriletre vonatkozéan (az orszdgos mellékdt menti ipari, gazdasagi, kereskedelmi
funkcidju csarnoképiilet) a paraméterértékek tekintetében pl. a beépitettség és az épitménymagassag
érték esetében kovetkezik be intenzitast novel6 paraméterérték valtozads, azonban a terilet
kdzmlivesitettségére vonatkozd meghatarozottsagok a hatalyos tervhez képest nem valtoznak. Az
aldtdmasztdé munkarészek aktualizalasa kézmdivek tekintetében indokolt, és a vizsgalati munkarész
készitése nem indokolt. Az energiaellatas pl. az elektromos energia tekintetében fejlesztést nem
igényel a rendelkezésre 4ll6 energia az U rendeltetés kiszolgalasara is elegendé.

Rogzitésre kerul az altaldnos gazdasagi teriilet teriletfelhasznalas és épitési Gvezet, mely esetén
meghatdrozdasra keriilnek a szabalyozasi hatarértékek.

A beépithet&ség 10%-rél 50%-ra nd, a zoldfeliilet mértéke a hatalyos HESZ szerint nincs meghatarozva
az épitési Ovezetre, a gazdasagi teriilet esetében 25%-ban keriil rogzitésre, az épitménymagassag
értéke 5,5 méterrél 15 méterre valtozik.

A meglévé SP — épitési Ovezet tekintetében a jelenleg hatdlyos tervi paraméterértékek esetén jelentés
a valtozas.

A meglév6 beépitésre szant terileten belll torténik a gazdasagi telephelyi kijel6lés, mely terilet az
el6z6ekben emlitettek szerint a kozm(iellatas tekintetében kdzmipdtidkkal biztosithatd.

A szakagi aldtdmaszté munkarészek nem haszndlhaté fel, tekintettel arra, hogy a mai értelemben vett
aldtdmaszté munkarészek nem késziltek a hatdlyos tervekhez. A mddositdsi eljaras tovabbi
szakaszdban, az egylttes dontés részeként az Onkormdnyzati fGépitész tartalmat meghatdrozd
feljegyzése fogja rogziteni az alatamasztd munkarészek tartalmi kovetelményét.
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8. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO OSSZHANG VIZSGALATA

OTRT megfelelés

Jelen elemzés Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet és a 3/2020. (VI1.29.) Or. rendelettel jévahagyott

Hajdu-Bihar Megyei Terlletrendezési terv (MTrT) alapjan készilt.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervének szerkezeti tervlapja szerint a
tervezési teriilet telepiilési térség ovezetébe tartozik.

OTrT Tv. 5.§
telepiilési
térség: ,,az orszdgos

és a megyei
teriiletrendezési
tervben

megdllapitott
teriiletfelhaszndldsi
kategoria, amelybe a
vizgazddlkoddsi
térségbe és a sajdtos
teriiletfelhaszndldsu

térségbe tartozo
teriiletek kivételével
a telepiilés

belteriilete, valamint
a belteriileten kiviili
beépitésre szant
teriiletek tartoznak.
11.§ d)a telepiilési

térség terliletén
bdarmely  teleplilési

teriiletfelhaszndldsi
egyséq kijelélhetd; ,

OTrT az orszdg szerkezeti tervének részlete a teleplilés belteriiletére és annak kérnyezetére

Orszégos teruletfelhasznéldsi kategbrisk
- ErdSgazdikodss térség
Mezégazdasigi térség
Vizgazdalkodasi térség

Kiziekedési haldzatok és egyedi épitmények

Telepilési térség

— Gyorsforgalmi Gt (meglévd,
= Gyorsforgaimi it (tervezett)
— FE&GL (meghévd)
W— CLrLererett
Nagysebességl vasitvonal (tervezett
emmmm  Egyéb orszagos torzshalézat vasitl pdlya (meglévd
e Egyeb torzshaliézati vasiti pitya (tervesett)
x Nemaetkor keceskedelimi repliStér (meghivd)
Koz0s felhaszndlisd katonal &5 polgdr
* ré fojleszthetd replidtér (meglévd
sesess Orszagos kerékparitvonal
I Orszagos kikitd (meghévs)

Hatdrkiotd (meglévd

vonatkozoan

Vizi letesitmények

VIT-throed (meglévs,

N\

VTT-throet (tervezett

kar-elharitasi c&id throzo (meglévd)

2icir-elhdritdsi céil throzd (tervezett)
Kiemelt jelentdségd vizi dpitmény (meglévs)

Orszégos jel gl csatorma (megiévs)

Orszégos jelentdségl csatorna (tervezett)
Elsdrandd drvizvédelm| fdvédvonal (megiévd
Elsérendd drvizvédelmi févédvonal (tervezett

Hulladékgazdaikodssi létesitmények

* Veszélyeshulladdk: ler akd (meglévs)
. Veszélyeshulladék-égetdmi (meglévd)
- Radioaktivhulladék-tirols (megiénvs)

Alaptérképi elemek
Orszdghat:

Megyehatar

oo

Telepulés kongazgatas: hatsrs

Energetikai halézatok és egyedi épitmények

ST

| 1]

Atomerdmd (megiévd)
Atomerdma (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb

névleges teljesitSképességl erdmd (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb
névieges teljesitSképességd erdmd (tervezett)

750 kV-os Stvitel| halozati thvvezeték (meglévs)

750 kV-0s atviteli hilozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tivwezeték (meglévd)

400 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
220 kV-0s atviteli halozati tdvwezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli haldzati tivwezeték (tervezett)
Foldgarszalitd vezeték (meglévd)

Foldgazszalitd vezeték (tervezett)

KSolajszallitd vezetdk (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél szl 2018. évi CXXXIX. torvény
19. § (1) szerint az orszdgos Ovezetek telepiilési érintettsége a kbvetkezd:

e az Okoldgiai hdlozat magteriiletének, az é6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak, az koldgiai
hdlozat puffer teriiletének Gvezete dltal - a telepiilés érintett, de a tervezési teriilet a
magteriilet 6vezetével érintett,

o kivdlo termdéhelyi adottsdgu szdntok Gvezete — a telepiilés érintett, de a tervezési teriilet nem
érintett,

e jo termébhelyi adottsdgu szdntd dvezete — a telepiilés érintett, de a tervezési teriilet nem
érintett,

e erdbk bvezete - a teleplilés és a tervezési teriilet érintett,

e erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete — a telepiilés érintett, a tervezési teriilet nem érintett,

o tdjképvédelmi teriilet 6vezete — a telepiilés teljes k6zigazgatdsi teriilete érintett

o vilagorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriiletek dvezetével érintett telepiilések — a
telepiilés igazgatdsi teriilete nem érintett,

e vizminéségvédelmi teriilet 6vezete — a telepiilés igazgatdsi teriilete és a tervezési teriilet
nem érintett,

e nagyvizi meder 6vezetével és a VTT tdrozdk 6vezetével - a telepiilés igazgatdsi teriilete nem
érintett,

e honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete dltal érintett teleplilések — a telepiilés igazgatdsi
teriilete nem érintett.

A Hajdu-Bihar megye Terlletrendezési Tervérdl sz616 3/2020. (VI.29.) 6nkormanyzati rendelet
2. rajzi melléklete: a Térségi szerkezeti terv
- a tervezési teriilet a telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategoria részébe tartozik.

MTRT megfelelés

A Hajdu-Bihar Megyei Teriiletrendezési terv a 3/2020. (VI.29.) Or. szamu rendelettel keriilt
jévadhagyasra. A fejlesztési teriilet a telepiilési térség része. (lildval jelélt teriiletrész) A telepiilési
térség teriilet 776 ha.

érintettség: 3.1.10. 48. sz. féut: Debrecen (4. sz. f6ut) — Nyirdbrany — (Romania)
4.1.57. 4904 — Nyiradony — Nyirabrany 6sszekotd at

4.1.59. 4906 — (Nyirbator) — Nyirabrany 6sszekotd ut

4.1.60. 4907 — Nyirdbrany (Budadbrany) — Nyirdbrany 6sszekotd at

4.2.3. Bagamér — Nyirabrany 0sszekoté ut

4.3.58. 48321 — Nyirabrany allomashoz vezet6 ut

2. Tervezett orszagos kerékparutvonalak

2.1. 3. Kelet-magyarorszagi kerékparutvonal

2.1.1. 3.A: Nyirdbrany — (Nyirbator — Csengersima — Tiszabecs)
2.1.2. 3.C: Nyirabrany — (Romania)

2.4. 10. Kbzép-Eurdpa Vizei kerékpdrutvonal (14-es jel Euro Velo®):
2.4.1. (Szentgotthard — Zalaegerszeg — Keszthely — Tihany — Balatonakarattya — Székesfehérvar —
Budapest — Hatvan — Gyongyos — Eger) — Hortobagy — Debrecen — Nyirdbrany

4.2. Kapcsolddo turisztikai kerékpdros utvonalak
4.2.3. ,Dél-Nyirség-Ligetalja korut”: Nyiradony — Nyiracsdd — Nyirdbrany — (3.A kerékparutvonal
nyirabranyi szakasza — 10. kerékpdrutvonal Nyirdbrany és Debrecen kdzotti szakasza)
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2. Meglévd egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palyak
2.3. 105 Debrecen — Nyirabrany — (Romania)

1/7. melléklet: Hataratkel6k Hajdu-Bihar megyében

1. Meglévé hatdratkelSk

1.1. Romania felé kdzuton: 1.1.1. Nyirabrany (48. sz. féut)
1.2. Romania felé vasuton: 1.2.2. Nyirdbrany

A telepiilés az aldbbi mellékletekben rogzitett térségi szerkezeti miiszaki energetikai elemekben

nem érintett

1/5. melléklet: A vasuthaldzat érint§ elemei
1/6. melléklet: A gyorsforgalmi és f6uthaldzat, valamint a vasuti torzshaldzat nagy hidjai a Tiszan

Hajdu-Bihar megyében

1/7. melléklet: Hataratkel6k Hajdu-Bihar megyében

1/8. melléklet: Orszagos és térségi repll6terek Hajdu-Bihar megyében

1/9. melléklet: Nemzetkozi és orszagos vizi utak, térségi kompatkel6k Hajdd-Bihar megyében
1/10. melléklet: Térségi logisztikai kozpontok Hajdu-Bihar megyében

1/11. melléklet: Er6mi, kiser6m{

1/12. melléklet: A villamosenergia-atviteli és eloszté haldzat tavvezeték elemei

1/13. melléklet: Szénhidrogén szallitovezetékek elemei

1/14. melléklet: Orszagos és térségi jelentGségl vizi épitmények Hajdu-Bihar megye teriletén

Nagysebesséqll vasitvonal
= Tervezett

Egyeb orszagos torzshalozati vasiti palya
== Meglavh
Orszagos vasiti mellékvonal
== Meglévd
== Tarvazett
Nemzetkizi kereskedelmi replilitér
] Megléws
Orszagos kerdkparitvonal
e Tervezett
ek sk tvonial
—— Tervezett téroagi kerékparUtvonal
Kéziti hid
| B Meglévd
Kézi hataratkeld
& Meglévd
* Tervezett
Vasiti hataratkeld
|® Meglévd
KompétkelGhely
@ Maglévd

Termékvezeték
—— Meglévi
Vizgazdalkodasi halozatok és letesitmeények
VT T-tarozd
7] Tervezett
Orszagos vizkar-elhantas célu tdrozo
Meglévi
1 milli m3-t meghaladd térfogatl vizkar-elhanitasi céld tarozd
[ 1] Meglévs
Kiemelt jelentoseégli vizi epitmeny
[A] Meglévs
Orszagos jelentbségll csatoma
— Meglévd
Térségi csatoma
— = Meglévd
— Tervezett
Elsdrendii arvizvédelmi févédvonal
—— Meglévi
Hulladékgazdalkodds 33|0ldal
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TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT
Térségi teriietfelhasznalisi kategdrisk
Wl =05gancikodia thrag

Mexfgardasiyl térség

Vizgazdalkodis! térség
Telepulés térség

Telepilésrendszer elemel
@ reoonanst
@ Térsigi térszervesd kizpont

TERSEGI JELENTOSEGU MUSZAKI
INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK

Kérlekedésl haldzatok és egyedi épitmények

25 Kozpont

Gyorsforgalmi it

= Meglévt

== Tervezett

Foat

w— Mgl

- Tervezett

Térségi szerepd Osszekitd Ut
Mgl

Mellékit
Megiénd egysd melidkit
Tervezett egyéd meliciait

GAZDASAGI TELEPHELYI TERULET KIALAKITASA

Energetikal hildzatok és egyéb épitmények
Egyéb SOMW vagy annd nagyobb névieges teljesitd-képességl erbmi
[£] Megiévs
5-50 MW névieges teljesitd-képessegil erdmi

E Megkvd

Tervezett

750 kV-os tviteli halozati thvvezeték
— Megievs

400 kV-05 dtviteli halozat tivvezeték

220 kV-0s atviteli halozall tavvezetek
—e Meglevt
Atvitelt befolyasold 132 kV-os elosztd haldzat
— Tervemtt
Térségi ellatast biztositd 132 Kv-0s ehosztd haldzat
Meghkéin
Tervezen
Foildgazszaliito vezetek
Megléve
Kiolajszalitd vezetéx
Meglivd

Foldgazeloszto vezeték
Meglevd

2025

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervér6l szélé 2018. évi CXXXIX.

torvény (TrTv) 19. § (1) bekezdésében meghatarozott orszagos dvezetek kdzul:

ovezet neve

telepiilés érintettsége

a fejlesztési teriilet
érintettsége

a) az 6koldgiai halézat magteriletének, 6kologiai
folyos6  teriiletének és pufferteriletének
Ovezeteit a 3/1. melléklet;

érintett

érintett

(a magterilet 6vezetével)

b) a kivalo és a jo termGhelyi adottsagu szantok
Ovezeteit a 3/2. melléklet;

nem érintett

nem érintett

c) az erd6k és az erdételepitésre javasolt terilet
Ovezeteit a 3/3. melléklet;

érintett

érintett az erd6k dvezetével,

erdbtelepitésre javasolt
Ovezettel nem

d) a tdjképvédelmi terllet ovezetét a 3/4.
melléklet;

érintett a teljes kilterilet

érintett

e) a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terlletek Ovezete altal érintett teleplléseket a
3/5. melléklet;

nem érintett

nem érintett

f) a vizmin&ség-védelmi terilet dvezetét a 3/6.
melléklet;

nem érintett
— a vizbazis védelmi
terilettel érintett
(kevésbé érzékeny)
Nyirdbranyi vizm(

nem érintett

g) a nagyvizi meder és a VTT-tarozok Ovezete a
3/7. melléklet;

nem érintett
Szentannapusztai tarozo
és a Nagy ér rogzitésre
kerult

nem érintett

h) a honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete
altal érintett telepiiléseket a 3/8. melléklet

nem érintett

nem érintett

A megyei teriletrendezési terv az OTrT -ben meghatarozott 6vezeteket lepontositotta. Az érintettség

a kovetkez6:

Térségi ovezeti érintettség

e orszagos Okoldgiai haldzat elemei koziil a telepllés érintett a magteriilet, a folyosé és a puffer
terililet 6vezetével — a fejlesztési teriilet a magteriilet 6vezetével érintett
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Nyirabrany-01i136/1;1

6koldgiai hdlézat magteriiletének érintettsége — Forrds: E-TER

Az orszagos 6koldgiai haldzat magteriilet Ovezete érintettsége:

Kévetelmény

A feltétel teljestlése

2018. évi CXXXIX. torvény

13. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete

25. § (1) Az okoldgiai héldézat magteriletének Ovezetében csak
olyan varmegyei terlletfelhasznalasi kategdria és varmegyei dvezet,
valamint a teleptilésrendezési tervben csak olyan Gvezet és épitési
ovezet jelolhet6 ki, amely az okoldgiai haldzat magterillete és az
okoldgiai haldzat 6kologiai folyosdja természetes és természetkozeli
élGhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az okoldgiai halézat magteriiletének Gvezetében Uj beépitésre
szant terilet nem jelolhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepulési teriletet az 6koldgiai haldzat magteriilete, vagy az
okoldgiai haldzat magterllete és az okoldgiai haldzat okoldgiai
folyosdja kortilzarja, tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl§ kivételek egyuttes fennallasa esetén
beépitésre szant terllet az allami f&épitészi hataskorében eljard
févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési
hatdésagi eljarasa sordn kiadott terlletfelhasznalasi engedélye
alapjan jelolhet6 ki. Az eljards soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e
az okoldgiai haldzat magterilet és az 6koldgiai halézat 6koldgiai
folyoso természetes és természetkdzeli élhelyeinek fennmaradasa,
valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikodése.

(4) Az okoldgiai hdlozat magteriletének 6vezetében a kozlekedési
és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala a
magterllet természetes élShelyeinek fennmaraddsat biztositd
modon, az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok miikodését nem
akaddlyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetSk ki és
helyezhetdk el.

(5) Az okoldgiai hdlézat magteriletének Ovezetében banyaszati
tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Gvezetben
uj célkitermelShely és kilfejtéses mdlvelésli banyatelek nem
létesithets, a meglévé kilfejtéses mlvelésii  banyatelek
horizontalisan nem bévithetd.

(6) Az 6koldgiai hdldozat magteriiletének Gvezetében az erémivek
kozll csak haztartdsi méretl kiser6md létesithet6 éplleten
elhelyezve.

A magterilet 6vezetében Uj épitési ovezet keril kijelolésre a
hatdlyos tervhez képest. Mind az orszagos, mind a megyei
szerkezeti terven telepulési térségként rogzitett a tervezési
tertlet, a Trtv. 22. §-a alapjan az 6nkormanyzat mérlegelése
alapjan a telepulési térség alkalmazhatdé a terileten. Fentiek
alapjan a tervezett gazdasagi épitési Ovezet kijelolése nem
ellentétes az elGirasban foglaltakkal.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.

Kozlekedési infrastruktira halézatok nem

tervezettek.

és energetikai

Banyaszati tevékenység folytatasa nem tervezett.

Erémvek épitése nem tervezett.
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e Erd6k Ovezetével a teleplilés érintett— a fejlesztési teriilet is érintett,

any
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erdék 6vezetének érihtettsége — Forrds: E-TER

erddk 6vezete — teleplilés és a fejlesztési teriilet kbrnyezetének érintettsége

Kévetelmény

A feltétel teljesiilése

17. Erd6k 6vezete

29. § Az erd6k Ovezetébe tartozd teriileteket az adott
telepllésnek a telepllésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban
erdétertlet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e
torvény hatalybalépését megel6zGen kijelolt beépitésre szant
teriletek, valamint az erd6r6l, az erddé védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szolé 2009. évi XXXVII. toérvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott terlletek, tovdbba az Orszag
Szerkezeti Terve ..... altal kijelolt telepulési térség terlletein 1évé
erd6k Ovezetének terlletét a szamitasndl figyelmen kivul kell
hagyni.

30. § Az erdGk Ovezetében kilfejtéses mlvelésli bdanyatelket
megallapitani és bdanyaszati tevékenységet engedélyezni a
banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok
szerint lehet.

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijelolésre a hatdlyos tervhez képest. Az erdbk
Ovezetének telepilési tervben erd6két rogzitett
terllete nem csokken.

Banydszati tevékenység folytatasa nem tervezett.
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tdjképvédelmi teriilet 6vezetének érintettsége — Forrds: E-TER

tajképvédelmi teriilet Gvezete — teleplilés és a fejlesztési tertlilet kornyezetének érintettsége

Kévetelmény

A feltétel teljesiilése

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint:

4. Tajképvédelmi terilet Gvezete

4. § (1) A tajképvédelmi terllet Ovezete teriletére a varmegye
teriletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi terlletére késziil6 telepiilésrendezési eszkdoz megalapozd
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg megérzendd elemeit,
elemegyltteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat
helyi jellemzdit.

(2) A téjképvédelmi terllet 6vezetével érintett teriletre a tajképi egység, a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaradasa, valamint a tdjba illesztés
biztositdsa érdekében — a telepiléskép védelmérdl szolé torvény vagy
annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének
hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszkdzokben a teriletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiléskép védelmérdl sz6lé 2016. évi LXXIV. toérvény 2. § (2)
bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban:
teleptilésképi rendelet) a telepulésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirdsok alkalmazasaval
engedélyezhet6.

(4) A tijképvédelmi teriilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus
hirkozlési és energetikai infrastruktura-halézatokat, tovabba az erémiiveket
a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos tdjhasznalat fennmaraddasat
nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasdaval kell megvaldsitani.

Nem a teljes kozigazgatdsi teriletre
készil a terv ill. igy nem készil az 4j
tervekhez kotelezd vizsgalat.

A maddositds soran a
teruletfelhaszndlas és az épitési
Ovezet elGirdsai meghatarozasra
kerilnek, a telepulésképi rendelet
rogziti a tajba illesztés
kovetelményeit.

Banydszati tevékenység folytatasa
nem tervezett.

A fejlesztési teriilet elektronikus
hirkozlési és energetikai haldzattal
ellatott, uj elemek nem tervezettek.
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(2) A TrT 19. § (3) bekezdésében és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészitd szabdlyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott megyei 6vezetek

kozul:
Ovezet neve telepiilés érintettsége kiemelt fejlesztési teriilet

érintettsége
a) az asvanyi nyersanyagvagyon Gvezetét a 3/9. nem érintett nem érintett
melléklet;
b) a rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetét a érintett — nem érintett
3/10. melléklet; Szentannapusztai

tdrozd, mint belvizes
tdrozé és a Nagy ér
c) a tanyds terlletek Ovezetébe tartozé érintett érintett
teleplléseket a 3/11. melléklet tartalmazza;
d) a foldtani veszélyforras terllet 6vezete nem érintett nem érintett
/
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tanyds teriiletek 6vezetének érintettsége — Forrds: E-TER

Koévetelmény

A feltétel teljesiilése

A 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet szerint:

10. Tanyas teriiletek 6vezete

10. § (1) A varmegyei teriiletrendezési tervben a tanyas terlletek dvezete
azon jarasokban jelolhet6 ki, ahol a kijelolést megel6z6 legutdbbi
népszamlalas alapjan a mez&gazdasagi jellegli kilteriileten él6 népesség
aranya az 0sszes lakdnépességhez viszonyitva az orszagos atlag folott van.
(2) A tanyas teriletek ovezetével érintett teriletre a tajfenntartd tanyai
gazddlkodds és életmod fennmaradasanak elGsegitése, valamint a tanyas
teleplilésszerkezet és tajkarakter megdrzése érdekében meg kell hatarozni
a) a telepllésrendezési eszkdzokben a teriletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriletre a telepllésképi
rendeletben a telepiilésképi kovetelményeket.

A hatdlyos HESZ rogziti a tanyak
elhelyezésére alkalmas 6vezetet.
A hatalyos TKR rogziti a tanyanak
mindsilé épiletekre vonatkozé
kovetelményeket.
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(3) ATrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek koziil:

ovezet neve

telepiilés érintettsége

kiemelt fejlesztési teriilet
érintettsége

a) a varoskornyéki
telepllésegylittesek Gvezetébe
tartozo telepiléseket a 3/12.
melléklet,

érintett

érintett

b) a gyogytényezdSkkel
rendelkez6 telepiléseket a
3/13. melléklet tinteti fel;

nem érintett

nem érintett

c) a klimavaltozassal fokozottan
érintett térség dvezetét a 3/14.
melléklet tlinteti fel;

érintett — kdzepesen aszalyos

érintett

d) a csillagos égbolt park
Ovezetét a 3/15. melléklet
tartalmazza.

nem érintett

nem érintett

a vdroskérnyéki teleplilésegyiittesek Gvezetének érintettsége — Forrds: E-TER

Kévetelmény

A feltétel teljeslilése

A Megyei Terv az 6vezetre a kovetkezéket rogziti:

6.§

(1) A varoskornyéki teleplilésegylittes Ovezetébe tartozd telepulések

Telepllésfejlesztési

Koncepcidjanak és

Integralt Telepulésfejlesztési

A tervezett beruhdzas nem ellentétes
ezen kovetelményekkel.
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a) a varostérség kozosen kialakitott joviképét, atfogd kozos céljait;

b) a kézponti varos és a kornyék telepllései egyiuttm(ikodésének kozésen
kialakitott lehetGségeit, azok megvaldsitasanak maodjat;

c) a kozosen hasznalt alapszolgdltatasok szlikség szerinti fejlesztését,
legaldbb az alap- és kozépfoku oktatasi és egészségligyi létesitmények, a
munkahelyek, a rekredcids és szabadidé eltoltési lehetéségek, tovabba a
varostérségen belili kozlekedési, és szlikség szerint mas mi(iszaki
infrastruktdra tekintetében.

0
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a klimavdltozdssal fokozottan érintett térség évezetének érintettsége — Forrds: E-TER

Kovetelmény

A feltétel teljesiilése

A Megyei Terv az 6vezetre a kovetkezbket rogziti:

7.8
(1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség Ovezetével érintett
teleptlések telepllésfejlesztési koncepcidjaban és integralt

telepulésfejlesztési stratégiajaban, tovabba telepilésrendezési eszkozeinek
kornyezetalakitds tervében és kdzmlivesitési javaslataiban is vizsgalni és
tervezni kell a telepiilés atszell6zésének javitdsa, a kondiciondld
zoldfellletek novelése, a vizmegtartd vizgazdalkodds és a viztakarékos
mez6égazdalkodas érdekében szikséges, a helyi sajatossagoknak,
szlikségleteknek és lehet6ségeknek megfeleld tennivaldkat.

A tervezett beruhdzas nem ellentétes

ezen kévetelményekkel.

Az egyedileg meghatdrozott, a telepiilést érinté megyei dvezetekre vonatkozé kovetelményeket
majd az Uj telepiilésfejlesztési koncepcié és telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél kell
alkalmazni. Jelen mdédositasnal ezek alkalmazasa még nem sziikséges.
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Az el6z6ekre figyelemmel megallapithato, hogy a tervezett modositas megfelel az OTrT és a Hajdu-
Bihar Megyei TrT teriletfelhasznalasi, szerkezeti és Ovezeti elGirasainak, és nem ellentétes a

teriiletrendezés térségi iranyelveivel és ajanlasaival.
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9. ATELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMMEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

Nyirabrany Nagykozség képvisel6-testiilete a 107/2017. (X11.28.) szdmu hatarozataval fogadta el a
Nagykozség Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét és a 18/2020. (IX.25.) dnkormanyzati rendelettel
hagyta jova a telepiiléskép-védelmi rendeletét (a tovabbiakban: TKR).

A TKR 15. § (1) bekezdése alapjan a teleplilésszerkezet, telepliléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi
adottsdg alapjan a teleplilésképi szempontbdl meghatarozd és telepilléskép szempontjdbdl nem
meghatdrozd, egyéb besorolasu teriletek térképi lehataroldsat a belteriiletre vonatkozéan e
rendelet 1. melléklete tartalmazza.

NYIRABRANY Nagykozség

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL
ELTERO TELEPULESRESZEI

Telepiléskeépi szempontbél meghatérozd o
terflet (Telepiléskizpont telepbiésrész)

Hagyomiinyos falusias teloptlésrész 3 g nt
Gazdasigi teriiletek és a hatdritkeld teriilete
0 Mtemiék épalet és telke

B Helyi védett épilet

a TKR 1. mellékletének kivdgata — Forrds: njt.hu

A kivagat alapjan megallapithatd, hogy a tervezéssel érintett terilet (kék szaggatott vonallal jel6lt) a
,hagyomanyos falusias telepilésrész” teriiletébe tartozik.

A TKR 15. § (2) bekezdése rogziti, hogy melyek ,a telepilléskép szempontjabdl meghatarozo
karakterd teriiletek:

a) telepiiléskdzpont telepiilésrész,

b) régészeti érdekdi terllet és a régészeti lel6hely terilete,

c) memlék terilete, a memléki kornyezet teriilete,
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d) taj és természeti védelemmel érintett teriiletek: NATURA 2000 terilet, a fokozottan védett
természetvédelmi teriilet, , ex lege” védett—természeti emlék teriiletek, az orszadgos 6koldgiai haldzat
magterilete és az 6koldgiai folyosé teriilete,

e) tajképvédelmi teriilet, egyedi tajérték terilete,

f) helyi jelent&ségli természetvédelmi teriilet és a védett természeti érték.

(3) A telepuléskép szempontjabdl meghatarozo természeti és 6rokség védelemmel érintett, 15. § (2)
b)-f) pontok szerinti terlletek:

a) a telepiiléskép védelmérdl sz0lé torvény értelmében egyuttal telepiléskép védelme
szempontjabdl kiemelt jelent&ségl teriletnek is mingsiilnek és

b) terileti lehataroldsukat a 4. § (3) figyelembevételével, tovabba az orszagos jogszabalyok alapjan
kell megallapitani.”

Fentiek alapjan a tervezési terilet - a régészeti lel6hely érintettsége okdn — dél-nyugati részén
érintett a telepiiléskép szempontjabdl meghatarozott terilettel.

A TKR 16. és 17. §-ban foglaltak hatarozzdk meg az épitészeti kovetelményeket a teriiletre
vonatkozdan, melyek targyi telepilésrendezési eszk6zok maédositdsara nincsenek hatassal, mivel csak

olyan elGirdsokat rogzit, amelyeket majd az éplletek tervezése és kivitelezése soran kell alkalmazni.

A telepiiléskép-védelmi dokumentumokkal valé 6sszhang biztositott.
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10. A MEPTV. 74. § szerinti, a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés céljainak vald
megfelelés vizsgalata (a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 59.8. (2) bekezdés szerinti egyuttes
dontéshez)

A telepllésfejlesztés és a telepllésrendezés célja a lakossdg életmindségének és a telepilés
versenyképességének javitasa érdekében

a) a fenntarthatd fejlédést szolgalo teleplilésszerkezet és a jo minGségli kornyezet kialakitasa,

b) a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepilési és a jogos magdnérdekek
0sszhangjanak biztositasaval,

c) a természeti, tdji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az eréforrasok kiméletes
és kornyezetbarat hasznositasanak elGsegitése.

A telepllésrendezésnek csak egyik eleme a telepliléstervezés, ezért a kovetelmények akkor
teljestilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb Osszetev6iben - mint a kozigazgatas,
varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok stb. - egyarant figyelembe lesznek véve. A
telepuiléstervezési szempontokat a Méptv. 74. § (2) bekezdés részletezi.

A 74. § (2) szerinti kovetelmények
. L Az érintettségbdl kovetkezd, a
,(2) A telepiiléstervek megalkotdsa és mddositdsa sordn, '\_’_IOdos't?SOk vonatkozé kévetelmények
valamint a telepiilésrendezési  sajdtos jogintézmények| ~©SSZESSEEE teljesiilése:
alkalmazdsakor figyelemmel kell lenni...”
a) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeire, kiil6nés A tervezett moddositas ilyen
tekintettel a csaladok, a fiatalok, az iddsek, a szempontbdl nem relevans.
fogyatékossdggal él6 és akaddlymentesitési igénnyel él6 0
iszemélyek sziikségleteire, az oktatds, a kultira, a sport, a
Iszabadidé és az ddiilés, valamint a civil szervezetek, valldsil
kdzOsségek miikodési feltételeinek lehetdségeire,
b) a helyi népesség identitdsdnak erdsitésére, kulturdlis| 0 A tervezett mddositds nincs
Orokséglik sokféleségének és gazdagsdgdanak megdbrzésére, hatdssal ezen pont elemeire.
c) a torténeti vagy telepiilésképi jelentGségli épitészeti A tervezett maddositas nincs
Orokség és teleplilésrész védelmére, meglrzésére és méltd) 0 hatassal ezen pont elemeire.
hasznositdsdra,
d) a népesség megélhetését biztosité gazdasdgi érdekekre, a A modositassal kialakulo
munkahelyek megdlrzésének és uj munkahelyek teremtésének gazdasagi  telephely, mint
érdekére, valamint az infrastrukturdlis eréforrdsok optimdlis 1 majdani foglalkoztato jelenik|
kihaszndldsdra, meg a telepilésen, ezaltal
munkahelyek tekintetében
lehet pozitiv irdnyu valtozas.
e) a mez6- és erdégazdasdg, a bdnydszat, a kézlekedés, a A tervezett mddositds nincs
hirkézlés és a kéziizemi elldtds terlileti igényére, és az 0 hatdssal ezen pont elemeire.
energiaelldtds, a vizelldtds és szennyvizkezelés, valamint a
hulladékkezelés biztositdsdra,
f) a klima-, a kérnyezet-, a természet- és a tdjvédelem A tervezett modositas nem fejt
lszempontjaira, valamint a termdfélddel, a felszini és felszin 0 ki negativ hatast.
alatti vizekkel valo takarékos gazddlkoddsra,
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g) a szakszer(i csapadékviz-gazddlkoddsra — amely elényben
részesiti a csapadékviz ésszegylijtését és helyben tartdsdt,

A tervezett mddositas nincs|
hatassal ezen pont elemeire.

zéldfeliileti kezelését az adottsdgok és a lehetdségek|
figyelembevételével — és a vizkdrelhdritds teriileti igényére,
a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a katasztrofavédelem A tervezett moédositas nincs
érdekeire. 0 hatassal ezen pont elemeire.
A 3.§ szerinti épitészeti alapelvek o Az érintettségbél kbvetkezs, a
Madositasok Koz kb Imé K
,(1) Az épitett kérnyezet védelme és alakitdsa sordn dsszessége vonat ozo' ‘?f'?te LUEUNAS
érvényesiteni kell (elvek 4.-15. §) teljesiilése:
a) a polgdri jo izlés és az épitészeti mindség elvét, 0 A tervezett mddositds nincs
hatdssal ezen pont elemeire.
b) a sziikséges minimum elvét, A tervezett fejlesztés soran a
szlikséges mértéky
1 terlletigénybevétel torténik a
beruhazds megvaldsithatosaga
érdekében.
c) a hagyomdnyokon és a mai tuddson alapuld helybe illesztés 0 A tervezett mddositas nincs
elvét, hatassal ezen pont elemeire.
d) a természeti rendszerek megérzésének elvét, 0 A tervezett moadositas nincs|
hatdssal ezen pont elemeire.
e) a barnamezds teriiletek elsGdlegességének elvét, 0 A tervezett mddositds nincs
hatdssal ezen pont elemeire.
f) az épitészeti 6rokség megovdsanak és mélto Védett régészeti érték ugyan
hasznositdsdnak elvét, megtalalhaté a  terileten,
0 azonban annak kezelése a
majdani  kivitelezés  soran
jelentkezik feladatként.
g) az emberi életmindség és az egyetemes tervezés elvét, 0 A tervezett modositas
szempontjdbdl nem relevéns.
h) a hazai ellatdsbiztonsdg elvét, 0 A tervezett modositas
szempontjabdl nem relevans.
i) a digitalizdcio elvét, A jogszabalyi elGirasok
0 maradéktalan betartasa
mellett keril lefolytatasra a
véleményezési eljaras.
i) a szabdlyozo felelGsségének elvét. A modositdssal teljesil a
0 szabalyozo felel6ssége, mivel a

szlikséges dontések]
meghozatala megtortént.

Jelmagyarazat:

0: nincs kévetelmény, a modositds ezzel 6sszefliggésben nem relevans

1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithato.
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A mddositas Osszhangban van a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérol sz6l6 2018. évi CXXXIX tv. vonatkozo kdvetelményeivel.

Nem torténik Gj beépitésre szant teriilet kijel6lés, igy a 2018. évi. CXXXIX. 12. § elGirdsanak
teljesiilésére vonatkozo nyilatkozat nem indokolt.

46|01dal



NYIRABRANY GAZDASAGI TELEPHELYI TERULET KIALAKITASA 2025

11. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASA, MODOSITASANAK TARTALMA,
SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

11.1. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv mdédositasi javaslata

A tervmoddositas célja: A fejleszt6 tulajdondban all6 a 01136/11 hrsz.-U ingatlanon gazdasagi
telephelyi teriiletek kialakitasat tervezi. A fejlesztési terlleten belil a teriletfelhasznaldasok
atstrukturdlasa és az épitési Ovezet meghatarozasa révén az el6z6ekben emlitett beruhdzds
megvaldsithatdsdgdnak megalapozasa torténik meg a telepiilésrendezési eszkdzokben.

Az érvényben |év6 teleplilésszerkezeti tervhez képest a mddositasi javaslat szerint a beépitésre szant
terlletek nagysaga nem valtozik, (nincs Uj beépitésre szant teriileti kijelolés) csak a sajatos hasznalat
szerinti valtozas kovetkezik be, ahol a beépitésre szant kiilonleges sportolasi célu teriiletfelhaszndlas
helyett altaldnos gazdasdagi terlilet keril rogzitésre cca. 13 ha nagysagban. A kiilonleges egyéb
(sportoldsi célu terilet) tertilet nagysaga ugyanennyivel csdkken.

A szerkezeti terv egyéb elemei nem véltoznak. Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a
madositassal érintett tertletegységen beldl.

Az el6z6ek szerint a terlletrészekre vonatkozd telepuilésszerkezeti terv mddositasanak nincs olyan
kedvez6tlen hatdsa, mely az egész telepiilésre negativ hatdssal lenne. A mddositdas a fejlesztési
elképzelések megvaldsithatosdgat alapozza meg, mely révén munkahelyteremté beruhazas valdsul
meg.

A teleplilésszerkezeti terv leirdsanak 1. pontja rogziti a telepllés beépitésre szant terilleteinek
terlletfelhasznaldsi egységeit, a hozzdjuk tartozd szintterilleti slrlséggel és kozmdlvesitettség
mértékével.
,1. Beépitésre szant terlletek

Lakod- és vegyes teriiletek:

- Vt-1,0 telepuléskdzpont vegyes terilet Teljes kozmvesitettség
- Lf-0,3 falusias lakoteriilet Legalabb részleges kozm.
- Lke-0,4 kertvarosias lakéteriilet Legaldbb részleges kozm.
Gazdasagi teriletek: Teljes kozmUvesitettség

- Gksz-0,6 kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi teriilet

- Gip-0,6 ipari- gazdasagi teriilet

- Gmg-0,4 mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolddd ipari gazdasagi terilet
Kilonleges teriletek: Legaldbb részleges kozm.
- Ksp-0,2 Sportolasi célu terilet

- Kkas-0,4 Kastély terilete

- Kii-1,0 Udulési célu terilet

- Ktem-0,02 Temetdk teriilete

- Kkegy-0,02 Kegyeleti park teriilete”

A telepilésszerkezeti terv leirasanak Il. fejezet 5.) bekezdésének G) pontja kiegészitésre kerl:

,A 01136 Hrsz. teriilet nyugati teriiletrésze (a tervezett ellatd létesitményeket koril vevé szervizittol
keletre, a 48-as szamu féut, az attdl északi irdnyban tervezett gydjtéut, valamint a kegyeleti park
melletti dombvonulat altal alkotott nagyméretii teriilet) sportolasi célokra hasznositandé. Ezen
terilet keleti teriiletrészén a 01136/11 hrsz-u ingatlan gazdasagfejlesztési célra alakitandé ki.”

Az Gjonnan kialakitasra keriil6 gazdasagi teriiletre Uj altaldnos gazdasagi teriiletfelhasznalas keriil
bevezetésre, ennek okdn indokolt a teriiletfelhaszndlas rendszerének kiegészitése a gazdasagi
teriiletek vonatkozasaban.

- G4 - 2,0 altalanos gazdasagi teriilet Teljes kozmlivesitettség
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A teruletfelhaszndlas teruleti valtozasa:

Terlilet-felhasznalds szerinti bruttd terlilet nagysag
Sajatos hasznalat megnevezése érvényben lévd szerkezeti maodositdsi javaslat valtozas
terv szerint (ha) szerint (ha)
altalanos gazdasagi terilet (Ga) 0 +12,98 +12,98
kiilénleges sportolasi célu terilet 12,98 0 -12,98
_ (Ksp)
Osszesen: 12,98 -12,98 0

I. A kozlekedési infrastruktura fejlesztése — nincs valtozas

IIl. A belteriilet és kérnyezete felhasznalasanak fejlesztése — nincs valtozas
lll. Az épitett kdrnyezet és a természeti értékek védelme— nincs valtozas
IV. Mez6gazdasdgi teriiletek fejlesztése— nincs valtozas

o]

11.2. A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasi javaslata

A hatdlyos HESZ az a médositassal érintett teriiletet ,SP” jel(i sportolasi, idegenforgalmi célu teriilet
dvezetként rogziti. Az Onkormanyzat részérél kérdésként meriilt fel, hogy ezen dvezet beépitésre
szant terlletnek mindsiil-e vagy sem. Ennek okdn 2023 novemberében megkeresték az akkori allami
f6épitészt, hogy adja meg szakmai véleményét ezzel kapcsolatban. Az allami f&épitész HB/14-
AF/01044-2/2023. ligyiratszamu véleményében az aldbbiakat irta le:

,Nyirdbrany Nagykozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2008. évben keriiltek elfogadasra,
illetve jévdhagyasra. Ennek alapjan az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos allapotat kell a készités szakmai
tartalmaként alkalmazni, melynek 6. § (1) bekezdés

a) pontja rogziti, hogy a , beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt) terlletbe, amelyen
bellli épitési dvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10%”.

b) pontja rogziti, hogy ,beépitésre nem szant terliletbe, amelyen belili 6vezetekben a telek
megengedett legnagyobb beépithetfsége legfeljebb 5%”

A telepilésrendezési eszkozok készitésénél a kiilonleges teriiletek még nem voltak megkiilonboztetve
beépitésre szant és nem szant terilet felhaszndlasi kategdridkra. Megkiilonboztetésik a megengedett
beépitettséglik alapjan volt eldonthetd.

A beépitésre nem szant terilletnek az akkori fogalom értelmében a legfeljebb 5% beépitettségl
terlletek tartoztak, melyeket Gvezetbe kellett sorolni. A beépitésre szant terililetek pedig legaldbb
10% beépitettséglieknek kellett lennilik és épitési dvezetbe soroltak.

A hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzokben az ,SP” jell ,Sportolasi, idegenforgalmi célu teriilet”,
melyre a legnagyobb beépithetéség mértéke a HESZ el8irdsa szerint a telekteriilet 10%. Ennek
megfelelGen tehat beépitésre szant terlletként és épitési Ovezetként értelmezhets és igy lehet a
tervezet telepllésrendezési eszkdz mddositasanal figyelembe venni.”

Fentiek alapjan az ,,SP” jelli Sportolasi, idegenforgalmi célu teriilet beépitésre szant terlletnek és
épitési 6vezetnek tekintendd.

Hatalyos elGiras:

2,SP” Ovezet

Sportolasi, idegenforgalmi célu terilet

23. § (1) Az ovezet a jelent6s teriletigény(, zoldterlletbe-agyazottan kialakithatd sport, pihené
teriiletek (tornapalya, golfpalya, lovaspalya), kemping elhelyezésére szolgal.

(2)

(3) a) A beépités mddja szabadonallé.

b) A legnagyobb beépithetfség mértéke, a telekteriilet 10 %-a.

c) Az alakithatd legkisebb telekteriilet 2000 m2.
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d) A létesitheté maximalis épitménymagassag 5,5 méter”

A fejlesztéshez és a meglévd adottsagokhoz igazitottan kell lehatdrolni az Gjonnan bevezetésre kerilé
altaldnos gazdasagi épitési Ovezet terilletét, és meghatarozni a beépithetfség és a biztositandd
legkisebb zoldfellileti mértéket.

A telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szdlé 280/2024. (I1X. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (5) bekezdése rendelkezik arrél, hogy:

,Az e rendelkezés hatdlybalépésekor folyamatban Iévé telepiilésterv készitése és mdodositdsa, illetve a
telepiilésrendezési eszk6z mddositdsa sordn a képvisel6-testiilet kiilon déntésével az (1)—(3)
bekezdésben foglaltaktdl eltéréen rendelkezhet arrdl, hogy a telepiiléstervét az I-V. Fejezetben,
valamint az 1-6. mellékletben foglaltaknak megfeleléen késziti el vagy mddositja, illetve a
telepiilésrendezési eszk6zét ennek megfeleléen modositja. Ilyen esetben valamennyi modositdssal
érintett rendelkezést e rendeletben foglaltaknak megfeleléen kell mdédositani.”

Fentiek alapjan a képvisel6-testiilet az egylittes dontésében donthet az altalanos gazdasagi terilet
épitési dvezetnek a HESZ-be tdrténd bevezetésérdl, tekintettel arra, hogy a HESZ az OTEK 2012.
augusztus 6-i allapota alapjan készilt, mely még nem tartalmazta az altalanos gazdasagi terileteket.

Javaslat:
A tervezett fejlesztéshez kapcsoldddan a jelenlegi kilonleges sportolasi, idegenforgalmi célu terilet
gazdasagi épitési dvezet a hatalyos HESZ-ben nem szerepel, igy az Gjonnan keriil bevezetésre.

1. Be kell vezetni egy Uj GA-1 jel(i épitési dvezetet.

2. Meg kell hatdrozni a kilonbo6z6 rendeltetéseket tartalmazod elhelyezhet6 épitmények korét,
melyek a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi tevékenységi cély,
tovabba kereskedelmi, szolgaltatod és raktar rendeltetésl épitmények elhelyezésére iranyulna.

3. A beépitési paraméterek meghatdrozdsa sziikséges a kovetkez6k szerint:

- beépitési mdd: szabadonallod

- a legkisebb alakithato telekteriilet 4000 m”°.

- a beépithet&ség mértéke: 50%

- a zoldfelllet legkisebb mértéke: 25%

- az épitménymagassag értéke: 15 m. (a rendezési program szerint a csarnokok daruzhaté
kivitelben készilnének).

4. A maganut kialakitadsanak szabalyait meg kell hatarozni.

Javaslat Uj épitési 6vezet keriil bevezetésre, melyre az alabbi elGirasok tervezettek:

18/A.§ Altalanos gazdasagi teriilet GA-1

(1) Az épitési bvezet gazdasdgi, valamint ipari tevékenységhez kéthets, tovabbd nem a lakossdg
elldtasdat szolgdld kereskedelmi, szolgdltatd, logisztikai rendeltetést és raktdr rendeltetést tartalmazo
épliletek elhelyezésére szolgdlo tertiletek.

(2) Az épitési bvezet teriiletén fGépitményben az (1) bekezdésben meghatdrozott rendeltetéseken tul -
amennyiben az épitési bvezetre vonatkozo elbirdsok mdsképpen nem rendelkeznek -

a) igazgatds, iroda,

b) hitéleti, oktatdsi, kutatdsi, egészségligyi, szocidlis,

c) sport és

d) egyéb kbzdsségi szérakoztatd

rendeltetést tartalmazd olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajdtos haszndlatdt nem
korldtozza.

(3) Az épitési ovezet teriiletén az (1) bekezdésben és a 82. § (2) bekezdésben meghatdrozott
rendeltetéseken tul a f6 rendeltetésii épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra
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szolgdlo, legfeliebb netté 100 m2 alapteriilettel laké rendeltetést tartalmazé olyan épiilet is
elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos haszndlatdt nem korldtozza.
(4) Az épitési oOvezet teriiletén az (1) bekezdésben, és a (2) bekezdésben meghatdrozott

Az épitési telek
Alakithato
Beépitési  |Epitési legkisebb  |Legkisebb |Legkisebb |Legnagyobb legnagyobb
madja Gvezeti telekteriilet |Szélessége |Mélysége  |Beépitettsége epitmény
jele mérete (m) (m) % magassdg
(m2) (m)
Szabadon |Gg-1 4000 - - 50 15
allo

rendeltetéseken tul olyan iroda, kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetést tartalmazo és szdllds
rendeltetési éplilet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos haszndlatdt nem korldtozza.

(5) A KOu 6vezet mentén 0 méter, és a kizteriileti telekhatdrtél mért 5 méteres sdvban porta és fedett
kerékpdrtdrolo helyezhetd el.

(6) Az épitési bvezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabbd az épithetd épitménymagassdg mértékét a kévetkezd tabldazat
szerint kell meghatdrozni.

(7) A legkisebb kialakitandd zéldfeliilet, a telek teriilet 25 %-a kell, hogy legyen.

(8) Az eléirt legnagyobb épitménymagassdg értéke - a technoldgia igazoldsa mellett - 5 méterrel
névelhetd.

méter.

(10) Az épitési bvezetre a hidnyos kézmlivesitettségre vonatkozo kézmliellatdsi kévetelmények
vonatkoznak.

(11) Az ivévizelldtds, és a kizteriileti csapadékviz elvezetése, illetve kezelése kéziizemi k6zmiihdldzat
kialakitdsdig miszakilag megfelelé helyettesité berendezéssel potolhato.

(12) Szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyviztisztité kisberendezéssel, tisztitomezével
elldtott oldomedencés mditdrggyal, vagy idészakos tdroldsa egyedi, zdrt szennyviztdrolé mitdrggyal
torténhet.

(13) A keletkezé csapadékviz befogadd hidnydban, annak megépiiltéig elszivdrogtathatd az OTEK
(TEKA) vonatkozd elSirdsainak betartdsa mellett.

(14) A csapadékviz elvezetése sordn biztositani sziikséges a csapadékvizek megtisztitdsat a
befogaddba térténd bevezetés elbtt, amennyiben a befogadd nem zdrt csatorna.

(15) Uj épités esetén az ingatlanon keletkez6 csapadékvizeket kdzvetleniil burkolt koézteriiletre
kivezetni tilos. Kozteriileti nyilt vizelvezetd drokba az OTEK (TEKA) vonatkozd elSirdsainak betartdsa
mellett vezetheté.
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12. A MODOSITAS LENYEGI OSSZEFOGLALASA

GAZDASAGI TELEPHELYI TERULET KIALAKITASA

2025

(Forrads: google)

Tervezési teriilet
lehatarolasa:

01102 hrsz.-u ut (48. sz. féat) —
belterileti ut — 922 hrsz.-u Ut —
01135 hrsz.-u ut

A moédositas
kezdeményezgje:

BNB Ingatlan Kft.
telektulajdonos

A maddositas targya:

Uj &ltalanos gazdasagi terilet

kijelolése, az elGirasok és a
beépitési paraméterek
meghatdrozasa beépitésre

szant terileten beliil a tervezett
fejlesztésekkel 6sszhangban.
Mindezek mellett a HESZ
pontositdsa az épitési Ovezet
altalanos elGirasaira
vonatkozdan.

Médositassal
érintett

ingatlanok helyrajzi
szamai:

01136/11 hrsz-a ingatlan

Uj beépitésre szant
teriilet kijelolése:

A modositassal Gj beépitésre
szant teriilet nem jon létre. Az
Uj beépitésre szant teriletek

kijelolése  esetén  indokolt
igazolas jelen esetben nem
indokolt.

Bioldgiai Nem meriil fel pétlasi

aktivitasérték potlas:

kotelezettség. A mddositdssal a
hatalyos terv aktivitasértéke
nem csokken.

A maddositas lényegi elemeinek rovid tervezdi ismertetése:

A fejlesztéssel érintett teriiletrész esetében altalanos gazdasagi teriilet teriletfelhasznalas keriil kijelolésre.
A TSZT egyéb eleme nem valtozik. A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv esetében: a rajzi
munkarészben a GA-1 jelii épitési ovezet lehataroldsa torténik és a beépitési paraméterekre utalé kéd

rogzitésével egyiitt. A jelenlegi sportolasi, idegenforgalmi célu teriilethez képest +40%-al né a
beépithetdség és a legkisebb zéldfeliilet mértéke 25%-ban keriil maghatarozasra.
Az épitési telek Legnagyobb
Beépitési Epitési Alakithato Legkisebb Legkisebb Legnagyobb épitmény
maddja Ovezeti legkisebb Szélessége Mélysége Beépitettsége magassag
jele telekterilet (m) (m) % (m)
mérete(mz)
szabadon GA-1 4000 - - 50 15
allé

HESZ érintettség/ a modositas lényegi eleme

Rendelet szovege

A HESZ kiegészitésre keriil egy 18/A. §-al.

A modositassal érintett terilet tervlapja

terve M= 1:4 000

Sz-1 Hataratkel$ felvezetd szakaszanak szabalyozasi

TSZT érintettség

igen — altalanos gazdasagi terllet keril rogzitésre a
Ksp jell sportoldsi célu teriilet teriiletfelhasznalas
helyett cca. 13 ha nagysagban.

ALATAMASZTO (SZAKAGI) MUNKARESZ

A szakagi aldtdmaszté munkarészek nem hasznalhatd fel, tekintettel arra, hogy a mai értelemben vett
aldtamasztd munkarészek nem késziltek a hatalyos tervekhez. A mddositasi eljaras tovabbi szakaszaban, az
egylttes dontés részeként az dnkormanyzati f6épitész tartalmat meghatdrozé feljegyzése fogja rogziteni az
aldtamasztd munkarészek tartalmi kovetelményét.
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Oroékségvédelem

Régészet

Régészeti lel6hely a moddositds ald vont teriletet
kozvetleniil érinti.

Jelen moddositassal feltlintetésre kerll a régészeti
teriilet lehatarolasa a tervezési terileten bell.

Epitett kdrnyezet

A telepilésrendezési eszk6zok modositdsa nem érint
helyi, vagy orszdgos védelem alatt all6 mdvi értéket.

Telepiléskép  védelem/
érintettség (I/N)

meghatdrozo

terileti

I - a tervezett modositas és a telepiiléskép
védelmérdl sz6l6 rendelet 6sszhangja biztositott.
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13. HATAROZAT-TERVEZET

HATAROZAT-TERVEZET
Nyirabrany Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
....f2025. (...... ......) sz. hatarozata

Nyirabrany Nagykozség telepiilésszerkezeti tervérdl és leirasardl szolo
a 84/2008. (XI. 25.) sz. hatarozat modositasarol

Nyirabrany Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld testiilete,

a Polgdrmester elGterjesztésére Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi. CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban megallapitott feladatkorében eljarva,

a 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdése, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (1)
bekezdés d) pontja alapjan

1. 2025. ....ceeeeee napjaval mddositja Nyirdbrany Nagykozség teleplilésszerkezeti tervének és
leirdsanak elfogadasardl sz6l6 84/2008. (XI. 25.) sz. hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervét a 01102 hrsz.-U Ut (48. sz. f6ut) — belteriileti Ut — 922 hrsz.-G Gt — 01135 hrsz.-4 Gt altal hatarolt
tervezési teriiletet érintéen jelen hatarozat 1. szdmu melléklete szerint, és leirasat a 2. szamu
melléklet szerint.

1. melléklet:
TR/szerk./2025 rajzszamu tervlap

2. melléklet:
Szerkezeti terv leirasdnak modositdsa

Mindezek mellett a 01136/11 hrsz-U ingatlan beépitésre szant kilonleges sportolasi célu tertlet (Ksp)
terlletfelhasznaldsa altalanos gazdasagi teriilet (Ga) teriletfelhasznalasra modosul.
2. Felkéri a fGépitészt Nyirdbrany Nagykozség helyi épitési szabalyzatanak és szabdlyozasi

tervének teleplilésszerkezeti terv szerinti modositasanak elGterjesztésére.

Fenti hatdrozat elfogaddsa mindsitett tobbséget igényel, a hatdrozat az elfogaddst kdvetd napon Iép
hatalyba.

Felel6s: Dr. Nagy Janos polgarmester

Nyirdbrany, 2025................. hé....nap
Fényi Imréné Nagy Lajos
jegyz6 polgarmester
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NYIRABRANY GAZDASAGI TELEPHELYI TERULET KIALAKITASA 2025

2.melléklet
A 2025. EVI TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK RESZLETES LEIRASA

A mddositds Nyirabrany Nagykozség telepiilésszerkezeti tervének a 01102 hrsz.-u Gt (48. sz. f6ut) —
beltertleti Ut — 922 hrsz.-0 Ut — 01135 hrsz.-0 Ut altal hatarolt teriletén beltl a 01136/11 hrsz-u
ingatlant érinti.

A tervmddositas célja: A modositds célja a BNB Ingatlan Kft. teriiletét érint6 fejlesztések
megvaldsithatdsdgdnak biztositdsa, érdekében torténik.

A cég képviselGi az altaluk megfogalmazott fejlesztési elképzelések megvaldsitasara vonatkozéan két
telephely elosztdsi valtozatot készitett szabadkézi vazlat formajaban az egyik 3 a masik 13 telephelyi
tertlet kialakitdsaval szamolt. Az utébbi kialakitas keriilt tovabbdolgozasra, mely soran telekosztasi és

O]

elfogaddsra kerilt. Ez adja a telepiilésrendezési program alapjat.

A telket feltard uthalézat javasolt szabdlyozdsi szélessége 16 méter, mely szélesség maganut
kialakitdsa esetén is indokolt a tehergépjarmi{ forgalom zavartalan biztositdsa érdekében, ezen
tervezett Ut két kikdtéssel rendelkezne a meglévd uthalézati elemre.

Az altaldnos gazdasagi terlileten a kereskedelem-szolgdltatds, gyartds, raktarozds céljara szolgald
rendeltetések elhelyezésére szolgald éplletek valdsulndnak meg a kiszolgalast biztosité fedett
szinekkel, iroda épliletekkel, porta épiletekkel, telephelyen beliili parkoldkkal.

Az elGkert mérete 0 méterben keriilne meghatarozasra, azzal, hogy az els6 5 méteres savban csak
porta, 6rz6-véds és kapuépitmény és fedett kerékpdrtarold helyezhetd el.

A szerkezeti terv egyéb elemei nem véltoznak. Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a
modositassal érintett terlletegységen beldl.

Az el6z6ek szerint a terlletrészekre vonatkozd telepulésszerkezeti terv mddositdsdnak nincs olyan
kedvez6tlen hatdsa, mely az egész telepililésre negativ hatdssal lenne. A mddositas a fejlesztési
elképzelések megvaldsithatdsdgat alapozza meg, mely révén munkahelyteremté beruhdzds valdsul
meg.

A terlletfelhasznalas teruleti valtozasa csak a médosuld teriiletfelhasznalas esetén:

Terilet-felhaszndlds szerinti bruttdé terilet nagysag
Sajatos haszndlat megnevezése érvényben lévé szerkezeti maodositasi javaslat valtozas
terv szerint (ha) szerint (ha)
altalanos gazdasagi teriilet (Ga) 0 +12,98 +12,98
kiilonleges sportolasi célu terilet 12,98 0 -12,98
_ (Ksp)
Osszesen: 12,98 -12,98 0

Yo’

Bioldgiai aktivitas érték valtozasa, a keletkezett tébblet késébbi felhasznalhatésaga:
Az U beépitésre szant teriilet nem keril kijel6lésre. A 419/2021. Korm. rendelet 9. melléklete szerinti
szamitassal igazolds nem indokolt.

A telepiilésszerkezeti terv javaslatat a TR/szerk./2025 rajzszamu tervlap tartalmazza.
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