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JEGYZOKONYV

NYIRABRANY NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA

KEPVISELO-TESTULETE

Késziilt: Az Abranyi Kornél Miivel6dési Haz és Konyvtar hivatali helyiségében Nyirabrany
Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2026. aprilis 23-4n, 17:30 orakor

megtartott rendkiviili nyilt Giléséral.

73/2026. (IV. 23.) onkormanyzati hatarozat:

74/2026. (IV. 23.) 6nkormanyzati hatarozat:

75/2026. (IV. 23.) onkormanvzati hatarozat:

76/2026. (IV. 23.) onkormanvzati hatarozat:

Napirendi  pontok  megtargyalasanak
elfogadésa

Nyirabrany Nagykozség
teleptilésrendezési eszkozeinek a
Nyirdbrany 01136/11 hrsz-u ingatlanon, a
48. szamu orszagos fout mentén gazdasagi

telephelyi tertiletek megvaldsitasa
érdekében torténd modositasat megalapozo
Telepitési tanulmanyterv
elfogadhatdsagarol

Nyirabrany Nagykozség
telepiilésrendezési eszkozeinek a

Nyiradbrany 01136/11 hrsz-t ingatlanon, a
48. szamu orszagos fOut mentén
gazdasagi telephelyi teriiletek

megvalositasa érdekében az
onkormanyzat- és a célmegvaldsito BNB
Ingatlan Kft. kozotti telepiilésrendezési

szerzodés megkotésére torténd
felhatalmazas

Nyirabrany Nagykozség
telepiilésrendezési eszkozeinek

(teleplilésszerkezeti terv, helyi ¢épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv) 2026 évi .
modositasa targydban, a Nyirabrany
01136/11 hrsz-u ingatlanon, a 48. szamu
orszagos féut mentén gazdasagi telephelyi
teriiletek  kialakitdsanak megvalositésa,
telepiilésrendezési megalapozéasa
érdekében



77/2026. (IV. 23.) onkormanyzati hatirozat: Ertékelési Bizottsag felallitisa a 4264
Nyirdbrany, Hajnal u. 3. (419 Hrsz) sz.
ingatlan értékesitésére kiirt palyazatok
elbiralaséara

Kapjak:
e Kormanyhivatal
e [Irattar



JEGYZOKONYV

Késziilt: Az Abranyi Kornél Miivelddési Haz és Konyvtar hivatali helyiségében Nyirabrany
Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2026. éprilis 23-an, 17:30 érakor
megtartott rendkiviili nyilt Giléséral.

Az iilés helye: 4264 Nyirabrany, Abranyi Kornél tér 5.
Abranyi Kornél Miivelddési Haz és Konyvtar

A Képviselo-testiilet 1étszama: 7 16

Jelen vannak: Nagy Lajos polgarmester
Prill Laszlo alpolgarmester
Talas Tibor alpolgarmester
Derzsi Jozsef képviseld
Kovécs Pal képviseld
Gall Ferenc képviseld

Igazoltan tavol maradt képvisel6: Rubos-Baleda Andrea képviseld

Igazolatlanul tavol maradt képviselo: -

Tanacskozasi joggal meghivottak: Fényi Imréné jegyzo
Mudra Timea pénziigyi vezetd

Jegyzokonyvvezeto: Réczné Papp Csilla

Nagy Lajos polgarmester: Koszontom a megjelenteket! Megallapitom, hogy a 7 f6 képviseld
koziil 6 16 jelen van, igy a testiilet hatarozatképes. Tajékoztatom a tisztelt Képviseld-testiiletet,
hogy a meghivd az SZMSZ-ben meghatirozottak szerint idében kikiildésre keriilt. A
Képviseld-testiileti lilést megel6zOen munkaértekezletre keriilt sor, melyen elhangzottak e
jegyzokonyv mellékletét képezik majd. A napirendi pontok a kdvetkezéképpen alakulnak:

NAPIRENDI PONTOK:

NYILT ULES:

I. NAPIRENDI PONT:
Targy: Napirendi pontok elfogadasa
Eléado: Nagy Lajos polgarmester

II. NAPIRENDI PONT:
Targy: Nyirdbrany Nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek a Nyirdbrany 01136/11
hrsz-0 ingatlanon, a 48. szdmu orszagos fout mentén gazdasagi telephelyi teriiletek
megvalodsitasa érdekében torténd modositasat megalapozd Telepitési tanulményterv
elfogadhatdsagarol vald dontés €s az onkormanyzat- és a célmegvaldsitdé BNB Ingatlan
Kft. kozotti telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére torténd felhatalmazas
Elbado: Nagy Lajos polgarmester

Véleményezi: Pénziligyi Bizottsag



I11.

NAPIRENDI PONT:
Targy: Nyirabrany Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti
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Nyirdbrany 01136/11 hrsz-u ingatlanon, a 48. szdmu orszagos féut mentén gazdasagi
telephelyi teriiletek kialakitdsdnak megvalositasa, telepiilésrendezési megalapozasa
érdekében

Eldado: Nagy Lajos polgarmester

Véleményezi: Pénziigyi Bizottsag

IV.NAPIRENDI PONT:

Targy: Ertékelési Bizottsag felallitasa a 4264 Nyirabrany, Hajnal u. 3. (419 Hrsz) sz.
ingatlan értékesitésére kiirt palyazatok elbiralasara

Elbado: Nagy Lajos polgarmester

Véleményezi: Pénziigyi Bizottsag

Nagy Lajos polgdrmester: Aki a napirendi pontok elfogadasaval egyet ért, kérem,

kézfelnyujtassal jelezze.

Ezt kévetoen a Képviselo-testiilet 6 igen szavazattal — ellenszavazat és tartozkodas nélkiil — az
alabbi hatarozatot hozta:

NYIRABRANY NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

73/2026. (IV. 23.) onkormanyzati hatarozata

a napirendi pontok elfogadasa targyaban

Nyirdbrany Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a rendkiviili iilés napirendi
pontjait elfogadta, melyek a kovetkezok:

NYILT ULES:

NAPIRENDI PONTOK:

NYILT ULES:

I.

II.

NAPIRENDI PONT:
Targy: Napirendi pontok elfogadasa
Eldado: Nagy Lajos polgarmester

NAPIRENDI PONT:

Targy: Nyirabrany Nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek a Nyirabrany 01136/11
hrsz-u ingatlanon, a 48. szdmu orszadgos féut mentén gazdaséagi telephelyi teriiletek
megvalodsitasa érdekében torténd modositasdt megalapozd Telepitési tanulmanyterv
elfogadhatdsagarol vald dontés és az onkorméanyzat- és a célmegvalosito BNB Ingatlan
Kft. kozotti telepiilésrendezési szerz0dés megkotésére torténd felhatalmazas




Elbado: Nagy Lajos polgarmester
Véleményezi: Pénziligyi Bizottsag

ITII. NAPIRENDI PONT:
Targy: Nyirabrany Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) 2026 évi 1. modositasa targyaban, a
Nyirdbrany 01136/11 hrsz-u ingatlanon, a 48. szamu orszagos féut mentén gazdasagi
telephelyi teriiletek kialakitdsdnak megvalositasa, telepiilésrendezési megalapozasa
érdekében

Elbado: Nagy Lajos polgarmester
Véleményezi: Pénziligyi Bizottsag

IV.NAPIRENDI PONT:
Targy: Ertékelési Bizottsag felallitasa a 4264 Nyirabrany, Hajnal u. 3. (419 Hrsz) sz.
ingatlan értékesitésére kiirt palyazatok elbiralasara
Eldado: Nagy Lajos polgarmester
Véleményezi: Pénziligyi Bizottsag

Hatarido: azonnal
Felelos: Nagy Lajos polgarmester

NAPIRENDI PONTOK MEGTARGYALASA

NAPIRENDI PONTOK:

II. NAPIRENDI PONT:
Targy: Nyirabrany Nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek a Nyirabrany 01136/11
hrsz-u ingatlanon, a 48. szdmu orszagos féut mentén gazdaséagi telephelyi teriiletek
megvalodsitasa érdekében torténd modositasat megalapozd Telepitési tanulmanyterv
elfogadhatdsagarol vald dontés és az onkormanyzat- és a célmegvalosito BNB Ingatlan
Kft. kozotti telepiilésrendezési szerz0dés megkotésére torténd felhatalmazas
Eldado: Nagy Lajos polgarmester

Véleményezi: Pénziligyi Bizottsag

Nagy Lajos polgarmester: Pénziigyi Bizottsag megtargyalta.

Derzsi Jozsef képviselo: Pénziigyi Bizottsag elfogadasra javasolja.

Nagy Lajos polgdarmester: Kérem, szavazzunk!

A képviselo-testiilet az eloterjesztést megtargyalta, és 6 igen, 0 nem, 0 tartozkodds szavazattal
az alabbi hatarozatot hozta:

NYIRABRANY NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

74/2026. (IV. 23.) 6nkormanyzati hatarozata



Nyirabrany Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek
a Nyirabrany 01136/11 hrsz-u ingatlanon, a 48. szamu orszagos fout mentén
gazdasagi telephelyi teriiletek megvaldsitasa érdekében torténé modositasat megalapozo
Telepitési tanulmanyterv elfogadhatosagarol

Nyirabrany Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete

Magyarorszdg helyi dnkormanyzatairol szolo a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontja és a 2023. évi C. torvény 92. § (2) bekezdése szerinti felhatalmazas alapjan,
valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
19. § szerinti feladatkorében eljarva

1./ a f0épitész telepitési tanulméanytervre vonatkoz6 véleményének érdemi vizsgalata utan, az
abban foglalt telepiilésfejlesztési és teriiletrendezési kovetelmények teljesiilésével egyet értve
elfogadhatonak itéli a BNB Ingatlan Kft. (székhelye: 4030 Debrecen, Iglo u. 4.) képviseli:
Bodnar Péter iigyvezetd, mint Célmegvalosito altal a 01136/11 hrsz-u ingatlanon, a 48. szamu
orszagos fout mentén gazdasagi telephelyi terliletek megvaldsitasa érdekében a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa kezdeményezésére, annak megalapozéasara benyijtott
telepitési tanulmanytervet.

2./ Felkéri a polgarmestert, hogy az 1./ pontban foglalt dontésrél a Célmegvalositot
tajékoztassa.

Hataridé: 8 napon beliil
Felelos: Nagy Lajos polgarmester

A képviselo-testiilet az eloterjesztést megtargyalta, és 6 igen, 0 nem, 0 tartozkodds szavazattal
az alabbi hatarozatot hozta:

NYIRABRANY NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

75/2026. (IV. 23.) onkormanyzati hatarozata

Nyirabrany Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek
a Nyirabrany 01136/11 hrsz-u ingatlanon, a 48. szamu orszagos fout mentén
gazdasagi telephelyi teriiletek megvalositasa érdekében
az onkormanyzat- és a célmegvaldsito BNB Ingatlan Kft. kozotti
telepiilésrendezési szerzodés megkotésére torténo felhatalmazas

Nyirabrany Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete

Magyarorszadg helyi onkormanyzatairol szolo a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontja és a 2023. évi C. torvény 92. § (1) bekezdése szerinti felhatalmazas alapjan,
valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
56/A. § szerinti feladatkorében eljarva



1./ telepiilésrendezési szerzodést kot a BNB Ingatlan Kft. (székhelye: 4030 Debrecen, Iglo u.
4.), képviseli: Bodnar Péter iigyvezetd, mint Célmegvalositoval és egyben koltségviseldvel a
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szabalyzat és szabdlyozasi terv) modositasara a 01136/11 hrsz-u ingatlanon, a 48. szamu
orszagos fout mentén gazdasagi telephelyi teriiletek megvalodsitasa érdekében.

2./ Felkéri a polgarmestert, hogy az 1./ pontban foglalt szerz6dést alairasra készitse el6 és a
Célmegvalositot a dontésrol tajékoztassa.

Hatarido: 8 napon beliil
Felelos: Nagy Lajos polgarmester

3./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerzdd¢s alairasara.

Hatarid6é: 15 napon beliil
Felelos: Nagy Lajos polgarmester

III. NAPIRENDI PONT:
Targy: Nyirdbrany Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti

terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) 2026 évi I. modositasa targyaban, a
Nyirdbrany 01136/11 hrsz-u ingatlanon, a 48. szdmu orszagos féut mentén gazdasagi
telephelyi teriiletek kialakitdsdnak megvalositasa, telepiilésrendezési megalapozasa
érdekében

Elbado: Nagy Lajos polgarmester

Véleményezi: Pénziigyi Bizottsag

Nagy Lajos polgarmester: A Pénziigyi Bizottsadg az eldterjesztést megtargyalta. A hatarozati
javaslat kiegészitésére kertilt sor, amelyet a Bizottsag jovahagyott.

Derzsi Jozsef képviselo: Pénziigyi Bizottsag elfogadasra javasolja.

Nagy Lajos polgdarmester: Kérem, szavazzunk!

A képviselo-testiilet az eloterjesztést megtargyalta, és 6 igen, 0 nem, 0 tartozkodas szavazattal
az alabbi hatdrozatot hozta:

NYIRABRANY NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

76/2026. (IV. 23.) 6nkormanyzati hatarozata

Nyirabrany Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek
2026 évi I. médositasa targyaban, a Nyirabrany 01136/11 hrsz-a ingatlanon, a 48. szamu
orszagos fout mentén gazdasagi telephelyi teriiletek kialakitasanak megvalositasa,
telepiilésrendezési megalapozasa érdekében



Nyirabrany Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

- a polgarmester eldterjesztésére a

-a2023. C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan,

-a2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja,

-a419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) és (8) bekezdése, valamint 59. § (2) bekezdése
szerinti jogkorében

1.

Modositani kivanja a 84/2008. (X1.25.) szamu hatarozattal megallapitott telepiilés-szerkezeti
tervét és a 17/2008.(X1.26.) ok. rendelettel jovahagyott helyi €pitési szabalyzatat a 01136/11
hrsz-u ingatlanon, a 48. szdmu orszadgos fout mentén gazdasagi telephelyi teriiletek
kialakitasanak telepiilésrendezési megalapozasa érdekében.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, ezzel kapcsolatos dontés nem sziikséges.

. A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nem indokolt.

. A Helyi Epitési Szabalyzat el6irasait az alabbi szovegrésszel egésziti ki:

»A ,,Ga” épitési Ovezet terliletén akkumulator és annak részegységei gyartasaval,
Osszeszerelésével, bontdsdval, uUjra hasznositdsdval, raktarozasaval ¢és tarolasaval
kapcsolatos rendeltetésii €pitmény nem helyezhetd el, meglévd €pitmény erre a célra nem
alakithatd at, rendeltetése nem valtoztathatdé meg. A tilalom nem terjed ki gépjarmii
akkumulator kiskereskedelmi forgalmazasara, az ahhoz sziikséges kereskedelmi
tevékenység végzésére szolgalo épiiletek létesitésére.”

. Jovéhagyja a HESZ mddositasara vonatkozo, a vizsgalatok és az alatdmaszté munkarészek

tartalmat meghatarozo ¢és a telepitési tanulmanyterv felhasznalhatdsagara iranyuld foépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a modositashoz sziikséges szerzddések
megkotésére, a HESZ modositési eljaras foépitész kozremiikodésével torténd lefolytatasara, az
ehhez sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridd: folyamatos
Felel6s: Nagy Lajos polgarmester

IV.NAPIRENDI PONT:
Targy: Ertékelési Bizottsag felallitasa a 4264 Nyirabrany, Hajnal u. 3. (419 Hrsz) sz.
ingatlan értékesitésére kiirt palyazatok elbiralasara
Elbado: Nagy Lajos polgarmester
Véleményezi: Pénziigyi Bizottsag

Nagy Lajos polgarmester: A Pénziigyi Bizottsag az eldterjesztést megtargyalta.

Derzsi Jozsef képviselo: Pénziigyi Bizottsag megtargyalta, két modositassal: az egyik, hogy

Mudra Timea helyett Gall Ferenc képviseld lesz a bizottsag tagja, illetve hogy 12:00 6ratol lesz
a bontas. Ezen modositasokkal javasolja elfogadéasra a Pénziigyi Bizottsag.

Nagy Lajos polgarmester: Kérem, szavazzunk!




A képviselo-testiilet az eloterjesztést megtargyalta, és 6 igen, 0 nem, 0 tartozkodas szavazattal
az alabbi hatdrozatot hozta:

NYIRABRANY NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

77/2026. (IV. 23.) onkormanyzati hatarozata

Ertékelési Bizottsag felallitisa a 4264 Nyirabrany, Hajnal u. 3. (419 Hrsz) sz. ingatlan
értékesitésére Kkiirt palyazatok elbiralasa targyaban

Nyirabrany Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az eldterjesztést megtargyalta
¢s az alabbi dontést hozta:

1. A Képviselo-testiilet a 4264 Nyirabrany, Hajnal u. 3. sz. (419 Hrsz.) alatti ingatlan
értékesitésére kiirt palyazatok elbiralasara Ertékelési Bizottsdgot hoz 1étre.

2. A Képvisel6-testiilet az Ertékelési Bizottsag tagjainak

1 Nagy Lajos polgarmestert

2 Fényi Imréné jegyzot

3. Derzsi Jozsef Pénziigyi Bizottsag elnokét
4 Gall Ferenc képviselot

megvalasztotta.
Hatarido: azonnal
Felel6s: Nagy Lajos polgarmester

Tobb targy nem volt, Nagy Lajos polgarmester megkdszoni a részvételt, az lilést bezarja.

K.m.f.

Nagy Lajos Fényi Imréné
polgarmester jegyzé



76/2026.(1V. 23.) sz. hatarozat melléklete

Nyirabrany Nagykozség képvisel6-testiiletéhez cimzett fGépitészi feljegyzés

javaslat a telepllésrendezési eszk6zok 01136/11 hrsz-G ingatlanon, a 48. szdmu orszagos féut
mentén gazdasagi telephelyi teriiletek kialakitaséanak érdekében torténd 2026 évi modositasahoz
készitendd megalapozo vizsgalat és alatamasztd munkarész tartalmanak meghatarozasarol

Tisztelt KépviselS-testilet!

A teleplléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet a 7.8. (7)
pontjdban a megalapozo vizsgalat az alatamaszto javaslat (és a modositashoz készilt telepitési
tanulmanytervvel 6sszefliggésben) arrdl rendelkezik, hogy a megalapozé vizsgalat és az alatamaszté
javaslat tartalmat és teleplilésterv mddositdsahoz  késziilt telepitési  tanulmanyterv
felhasznalhatosagat a telepiilés 6nkormanyzati f6épitésze hatarozza meg a képvisel6-testiiletnek
cimzett feljegyzésben.

Az el6z6ek szerint a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzoknek a 01136/11 hrsz-U ingatlanon, a 48.
szamU orszagos féut mentén gazdasagi telephelyi terililetek kialakitasanak érdekében torténd
modositasahoz

a megalapozé vizsgalati munkarész tartalmanak meghatarozasa:
1. a mddositas el6zményei, szlikségessége,
2. a hatalyos telepilésfejlesztési dontések, dllamigazgatasi egyeztetések bemutatasa,
3. a modositas terlletének és kdrnyezetének bemutatdsa, hatdsteriiletének meghatarozasa,
4. a hatdlyban |évé telepiilésrendezési eszkdzok vizsgalata bemutatasa — a rendezés ala vont

terllet szerinti terlletfelhaszndlds rendszere, épitési 6vezetek, dvezetek bemutatasa.

az alatamaszto javaslat munkarész tartalmanak a meghatarozasa:
1. a mddositds varhato kornyezeti hatasai,

2. az infrastruktura halézat értékelése a rendezés ald vont terllet adottsagainak
bemutatasaval,

3. az telepllésrendezés alapvet§ kovetelményeinek és az épitészeti alapelveknek vald
megfelelés,

4. a szabdlyozas dltaldnos elvei - teleplilésrendezési javaslat, ennek részeként
terlletfelhasznaldsi javaslat és szabalyozasi koncepcio, javaslat a HESZ modositasara,

5. aterliletrendezési tervekkel vald 6sszhang bemutatasa.

A telepitési tanulmanyterv tartalma teljes egészében felhaszndlhaté a modositas sordn.

Nyirabrany, 2026. marcius 18.
LA &
k- Lo oS i

Jambrik Imre
fGépitész
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75/2026. (1V.23.) szamu hatarozat melléklete
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

Név: Nyirabrany Nagykozség Onkormanyzata
Székhelye: 4264 Nyirabrany, Abranyi Kornél tér 6.
Adobszama: 15728582 -2 09

Szamlavezetd pénzintézete: MBH Bank Nyrt.

Szamlaszama: 61400014 — 10005817 - 00000000
Képviseli: Nagy Lajos polgarmester

mint 5nkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrol a

Név: BNB Ingatlan Kft.

Székhelye: 4030 Debrecen, Iglo u. 4.
Cégjegyzékszama: 09 09 030692

Adoszama: 26728397 -2-09

Szamlavezetd pénzintézete: MBH Bank Nyrt.

Szédmlaszama: 10300002 — 13217145 - 00014906
Képviseli: Bodnarné Berencsi Eva Csilla iigyvezeté

mint célmegvaldsitd (a tovabbiakban: Célmegvalésito)
(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:
El6zmények

Az Onkormanyzat Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) a 74/2026. (IV. 23.) sz.
hatarozataval dontott a Célmegvalosité altal 01136/11 helyrajziszamt ingatlant érintd fejlesztés
érdekében benyujtott, a Nyirabrany Nagykozség 84/2008.(X1.25.) szamu hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti tervének és leirdsanak, valamint helyi épitési szabalyzatarol szolo 17/2008. (X1.26.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositasara iranyuld, a jelen szerzédés 1. mellékletét
képezd, a 48. szamu féut mentén a 01136/11 hrsz- ingatlanon gazdasagi telephely fejlesztés tervezett,
melynek megvaldsithatésaga érdekében a jelenlegi kiilonleges beépitésre szant sportoldsi célu teriilet
(K-Sp) teriiletfelhasznélas helyett beépitésre szant egyéb ipari gazdasigi (Ge) teriiletfelhasznéldsra
torténd modositasat megalapozo telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban: Tanulmanyterv)
elfogadhat6sagarél, tovabba a 75/2026. (IV. 23.) sz. hatarozataval dontott arrol is, hogy ezen HESZ
modositas érdekében a Célmegvaldsitoval telepiilésrendezési szerzodést kot.

Nyirabrany Nagykozség Polgarmestere a Tanulmanytervet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 56/A. § (3) bekezdése alapjan
véleményeztette a partnerekkel. Partneri bejelentkezés hianyaban partneri vélemény nem érkezett az
onkormanyzathoz.

Mindezen el6zmények alapjan a Felek a magyar épitészetr6l szol6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban:
Méptv.) 92. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi telepiilésrendezési szerzodést kotik.

I. A szerz6dés targya, hatalya
A. A szerzodés targya

1.1. A Méptv. 92. § (4) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti
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terv és HESZ) Célmegvaldsitod koltségviselése mellett torténd modositasa altalanos gazdasagi teriilet
kijelolése érdekében a telepiilés belteriiletének dél-keleti teriiletrészén 1évé 01136/11 hrsz- ingatlan
tertiletét is magaba foglalo, a 48. szamu ot — 01135 hrsz-u ut — meglévo belteriilet hatar altal hatarolt
tertileten.

1.2. a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja alapjan azon egyéb koltségeknek vagy egyéb
raforditasoknak a Célmegvalosito altali atvallalasa, amelyek az Onkorményzatot terhelnék, és amelyek
a cél megvalositasanak eléfeltételei vagy kovetkezményei. A beruhazas megvaldsitasaval 6sszefiiggo,
a fejlesztési teriilet kozmiivesitésével, kozati megkdzelitésével 6sszefliggd koltségeket jelentd miiszaki
fejlesztések felsorolasat a 4.2. tartalmazza.

1.3. Jelen szerzodés mindkét fél altali alairasa napjan 1ép hatalyba és a szerz6désbol eredd
kotelezettségek maradéktalan megvalosuldsa napjaig tart.

I1. A Felek vallalasai az 1.1. pontban meghatarozottak tekintetében
A. Célmegvalosito vallalasai

2.1. A Célmegvalositod vallalja, hogy az 1.1. pontban megjelolt feladat végrehajtasa érdekében sajat
koltségén elkészitteti a fOépitész tartalmat meghatdrozd feljegyzését is figyelembe véve
telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak dokumentumait, ezen belill a kornyezeti vizsgalat
sziikségességének eldontéséhez sziikséges, a partnerségi egyeztetés ¢és az allamigazgatasi
véleményezési €s zard szakmai véleményezési dokumentaciokat (a tovabbiakban: Tervdokumentacio).
Az E-TER szakrendszer feliiletén lefolytatasra keriilé véleményezési eljarasok lefolytatasa céljabol
megkiildi a partnerségi és az allamigazgatdsi véleményezési dokumentacidokat az Onkorményzat
részére. A szerz6dés hatalybalépését kdveté 30 napon beliil megkiildi az Onkormanyzat részére az E-
TER szakrendszeren kiviil véleményeztetendd, a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésére
szolgalo véleményezési dokumentaciot.

2.2. A 2.1. pontban foglaltak szerzodésszerli teljesitése érdekében a Célmegvaldsitdo tudomasul veszi,
hogy a Tervdokumentéaciot az dnkormanyzati fo6épitész vizsgalatok és az aldtdmasztd munkarészek
tartalmat meghatarozo Feljegyzésében és a vonatkozd szakmai jogszabalyokban foglaltaknak
megfeleléen — a 84/2008. (XI1.25.) hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervében (a
tovabbiakban: TSZT) meghatarozott teriilet-felhasznalas modositasaval — a Tanulmanyterv szerinti
szabalyozasi tartalommal és a beérkezd, jogszabalyon alapuld véleményekre figyelemmel kell
elkészitenie.

2.3. A Célmegvalosito vallalja, hogy a Tervdokumentécid elkészitéséhez a Méptv. 77. § (2)
bekezdésében és az épitésiigyi €s az épitésiiggyel 0sszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrol szolo
266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendeletben meghatdrozott feltételeknek megfeleld telepiiléstervezoi,
szakagi telepliléstervezoi jogosultsaggal rendelkez6 tervezd(ke)t vesz igénybe.

2.4. A Célmegvalosito a telepiiléstervezdvel kotott szerzodésben érvényesiti az Onkormanyzat azon
igényét, hogy a Tervdokumentécié felhasznalasara az Onkorményzat téritésmentes, teriileti korlatozas
nélkiili, a Tervdokumentacié teljes védelmi idejére szo6lo, kizardlagos, harmadik személynek
atengedhet6 felhasznalasi jogot szerezzen az alabbiak szerint:

a) Az Onkormanyzat részére atengedett felhaszndldsi jog kiterjed a Tervdokumentacio
atdolgozasara, valamint tetszéleges példanyban, analog vagy digitalis hordozon, tetszdleges
alkalommal torténd tObbszOrozésére és a tObbszorozott példanyok terjesztésére. A
tobbszordzés joga magaban foglalja a Tervdokumentiacid nyomtatasban, tovabba
szamitogéppel, illetve elektronikus adathordozora valé masolasanak jogat is.

b) A terjesztési jog magaban foglalja a tobbszorozott példanyok barmely ismert mdodon torténd
nyilvanossag szamara torténd hozzaférhetdveé tételét.
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¢) Az Onkormanyzat az elfogadott Tervdokumentacion — az atdolgozas keretei kozott — barmely,
a telepiiléstervezonek a Tervdokumentacio egységéhez fiz6d6 jogat nem sértd valtoztatast
végrehajthat.

2.5. A Célmegvalésito a Tervdokumentacio Onkormanyzathoz vald benyujtasaval egyidejiileg csatolja
a tervezonek a 2.4. pontban foglaltakrol tett nyilatkozatat.

2.6. A Célmegvalositd Tervdokumentaciot az alabbiak szerint kételes atadni az Onkormanyzatnak:

a) az egyeztetési eljaras tipusanak megfeleléen a Korm. rendelet szerinti véleményezési
szakaszokhoz tartozoan elektronikus Gton.pdf/A fajl formatumban,

b) ajovahagyast koveten atvezetett ¢s zaradékolt teljes tartalma Tervdokumentacio elektronikus
uton, pdf/A f4jl formatumban.

2.7. A Célmegvalositd tudomasul veszi, hogy a telepiiléstervezo részére az egyeztetési eljarasban
résztvevok altal jogszabaly alapjan elbirt tanulmanyok, vizsgalatok, szakértéi dokumentumok anyagait
¢s a szakagi aldtdmaszté munkarészeket (indokolt esetben a kornyezeti értékelési dokumentaciot is) 6
koteles szolgaltatni.

2.8. A Célmegvalositd tudomdsul veszi, hogy a fOépitész telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatosagarol szold dontése alapjan a nem felhasznalhatd részek helyetti Onkormanyzati
elvarasoknak megfeleléen koteles a terv dokumentaciot elkésziteni €és az Onkormanyzat szamara
atadni.

2.9. A Célmegvalodsitdé tudomasul veszi, hogy a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljaras soran
felmeriilo, jogszabaly altal alatamasztott észrevételek kdvetkeztében esetlegesen sziikségessé valo, a
HESZ-en végrehajtandé véltoztatasi kotelezettségek a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljaras
ismételt lefolytatasat vonhatjak maguk utan.

2.10. A Célmegvaldsitdé tudomasul veszi, hogy a 2.8. és a 2.9. pontban foglalt esetben a
Tervdokumentacidé esetlegesen sziikségessé¢ vald modositasanak koltségeit, valamint az eljarés
elhuzodasabol ered6 koltségeket, karokat kizarolagosan a Célmegvalositd viseli, e korben az
Onkormanyzatot semmiféle felelésség nem terheli.

2.11. Célmegvalosito vallalja, hogy a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljarasban beérkezett
vélemények Onkormanyzat altal torténd megvalaszolasa, 0sszegzése érdekében az Onkormanyzat
felhivasara 14 napon beliil irasban megkiildi az Onkormanyzat részére az azokkal kapcsolatos valaszat.

B. Az Onkorméinyzat vallaldsai

3.1.

A partnerségi és az allamigazgatasi véleményezési eljarasa soran a véleményezok részérdl felmeriild
vélemények megvalaszoldsanak a telepiiléstervezd szakmai indokolasan alapul és arr6l az
onkormanyzati foépitész elbterjesztése alapjan az Onkormanyzat képviseldtestiilete hozza meg a
véleményezési eljarasokat lezard dontéseket. A jogszabalyon alapuld allamigazgatasi vélemények és
az egyeztetési eljarast lezaré onkormanyzati dontések alapjan a sziikséges modositasok atvezetésérol,
valamint a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettség lefolytatasarol az
onkormanyzat f6épitészén keresztiil gondoskodik.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy a HESZ modositasa elfogadasahoz sziikséges eljarasokat a Korm.
rendelet szerinti E-TER digitalis egyeztet6 feliiletre feltoltott dokumentacioval azok atadasat kovetden
8 napon beliil kezdeményezve a megallapitott idon beliil, lefolytatja.
3.2. Az egyeztetési eljaras lefolytatisanak kezdeményezdjeként az Onkormanyzat hozzaférést biztosit
a telepiiléstervez$ szdmara a hozza beérkezd dokumentumokhoz. Az Onkorményzat vallalja
tovabba, hogy a tervezdnek ¢s Célmegvalositonak kozvetleniil
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a) megadja a Tervdokumentacidval kapcsolatos elvarasokat, valamint

b) atadja a Korm. rendelet szerinti eljaras soran, tovabba az egyeztetési eljaras soran beérkezett
véleményeket, illetve a

c) véleményezOk részérdl felmeriild vélemények megvalaszoldsat, Osszegzését elvégzi, a
Célmegvalosito és a tervezo fejlesztoi és szakmai elGzetes értékelését kvetden.

3.3. Az Onkormanyzat vallalja, hogy soron kdvetkezé rendes képviseldtestiileti iilésre, de legkésbb 60
napon beliil a dontéshozo elé terjeszti a HESZ modositas jovahagyésara iranyuld elSterjesztést. E
korben az Onkormanyzat kifejezetten rogziti, hogy nem vallal kételezettséget a HESZ modositasara
iranyul6 eldterjesztés alapjan annak elfogadasara, ha annak tartalma a zaré szakmai vélemény szerint
jogszabalyba iitkozik. A HESZ moédositas el nem fogadasabol eredd karért az Onkorményzatot
kartéritési kotelezettség nem terheli.

3.4. Amennyiben az Onkormanyzat a 3.3. pontban foglaltakat alapos ok nélkiil az eljaras meginditasat
kdvetd 12 honapon beliil, a Célmegvalositd szerzédésszerii teljesitése ellenére nem teljesiti, ugy koteles
megtériteni a Célmegvalositonak az eljaras sordn a zard szakmai vélemény idOpontjaig felmertilt,
szamléval igazolt koltségeit.

3.5. Az Onkorméanyzat vallalja, hogy a szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozé HESZ modositassal
kapcsolatos eljaras aktualis allasarol a Célmegvalositonak kérésére tajékoztatast ad.

I1I. Felek vallalasai az 1.2. pontban foglaltak keretében
4. A. A Célmegvalosito vallalasai

4.1. Célmegvalosito tudomasul veszi, hogy

a) a teriilet hidnyos kozmiivesitettségiiként keriil megallapitasra, a megvalosuld projekthez
sziikséges kozmiiveket Célmegvalosito sajat koltségén épitheti ki,

b) fejlesztéssel érintett ingatlan nem mindsiil orszagos jelentOségii védett természetvédelmi
terliletnek és nem képezi a NATURA 2000 halozat részét, azonban az MaTRT alapjan az
orszagos Okologiai halozat magteriiletének részét képezi, valamint tajképvédelmi teriilet
Ovezetének is a része, valamint az érzékeny természeti teriiletnek, egy része természeti teriiletnek
alland6 gyepteriiletnek mindsiil. Egyuttal az ebbdl adodo esetleges beépitési korlatozasokat
tudomasul veszi.

4.2. A Méptv. 92. § (6) bekezdése szerinti Célmegvalosito altal vallalt kotelezettségek és a megvaldsulo
telepiilésrendezési cél kozotti telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési Osszefiiggések igazolasa:

a) a4.1. pontban felsorolt Célmegvalosito altal vallalt infrastruktira megvalositasa a szerz6dés
szerinti fejlesztéstol nem elidegenithetd, a fejlesztés lehetGségét biztositd kozteriilet tényleges
igénybevételének kialakitasa kozvetlen dsszefiiggésben van a beruhazasi cél megvalositasaval;

b) a vallalt kotelezettség nem aranytalanul nagymértékii tekintettel arra, hogy a beépitési és
forgalmi intenzitds novelésével sszhangban all;

c) a vallalt kotelezettség a sziikséges infrastruktira-fejlesztés megvalosulasat szolgalja
figyelemmel arra, hogy a fejlesztéssel Osszefliggd intenzitas ndvekedés ezt sziikségessé teszi.

4.3. A vallalt kotelezettségek megvaldsitasardl a Célmegvaldsito maga gondoskodik, mely
végrehajtasarol tajékoztatja az Onkormanyzatot.

4.4 Tekintettel arra, hogy az infrastruktura fejlesztés megvalositasa a célmegvaldsitd érdeke, ezért
annak konkrét hataridejét és a megvalosulas elmaradasanak jogkovetkezményét a szerz6dé felek nem

kivanjak meghatarozni.

B. Az Onkorméanyzat vallalasai
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5.1. Az Onkormanyzat az egyeztetési eljaras lefolytatasa keretében sziikséges hirdetményi kozzététel
irant a vonatkozo jogszabalyok alapjan gondoskodik.

5.2. Az Onkormanyzat — a Célmegvalositd finanszirozasa mellett— vallalja, hogy a hataskorrel
rendelkezé szervezeteknél eljar a HESZ-ben mar szerepld, megkozelitést biztositd sziikséges és
elégséges szamu telek esetében — a telekalakitast kovetden — a kozlekedési Ut ingatlanrész
megszerzésében, kisajatitas vagy megallapodas érdekében.

5.3. Az Onkorményzat az 5.2. pont szerinti véllalasanak teljesitése érdekében a kisajatitas el6készitése
iranti intézkedését a Célmegvalodsito jelzését kdvetd 30 napon beliil megkezdi.

IV. Vegyes rendelkezések

6.1. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés teljesitésében egyiittmiikddnek, a szerzodés teljesitése
érdekében egymast minden lényeges koriilményrdl irasban tajékoztatjak.

6.2. A szerzodés végrehajtasaval, illetve szerzodésben rogzitett feladatokkal Osszefiiggésben
kapcsolattartasra és felelds nyilatkozattételre jogosult személyek:

a) az Onkormanyzat részérdl: Nagy Lajos polgarmester
tel.: + 06 52 208 — 001, pm@nyirabrany.hu email.:

b) a Célmegvalositod részérdl: Bodnar Péter
tel.: +36 20919 5707, ofice@bnbingatlan.hu email.:

6.3. A jelen szerzdést mindkeét fél beleegyezésével kizarolag irasban lehet modositani. Nem mindsiil
szerz6désmodositasnak a Felek kozhiteles nyilvantartasba bejegyzett adataiban, igy kiillondsen a
székhelyében, képviseldiben, bankszamlaszamaban bekdvetkezo valtozas, tovabba a szerz0déskotés és
teljesités soran eljard szervezet és a kapcsolattartok adataiban bekdvetkezd valtozas. Az emlitett
valtozasokrol az érintett fél a masik felet — az eset koriilményeitdl fiiggden — vagy eldzetesen irasban
vagy a valtozas bekovetkezését (bejegyzését) kovetd S munkanapon beliil koteles értesiteni.

6.4. A Célmegval6sito azonnali hatalyt felmondéssal élhet abban az esetben, ha a komyezeti
hatasvizsgalat eredményének ismeretében mar nem allna érdekében a szerz6dés tovabbi teljesitése.

6.5. Az Onkormanyzat a szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Célmegvalositd
a) az egyeztetési eljarasban nem tesz hatdridore eleget - irdsban torténd legalabb 15 napos
péthataridére sem - a sziikségessé valdo hianypoétlasoknak, vagy a modositasra iranyulod
kotelezettségeinek;
b) aHESZ masik eljarasban tortént modositasa miatt a Tanulmanytervben foglaltak megvalositasa
mar nem egyezik az Onkormanyzat céljaival.

6.6. A 6.5. pont a) alpontjaban foglalt okbol torténd azonnali hatilyti felmondas esetén az
Onkormaényzatot fizetési, megtéritési kotelezettség nem terheli. A 6.5. pont b) alpontban foglalt esetben
az Onkormanyzat kdteles megtériteni a Célmegvalositonak az azonnali hataly( felmondés idépontjaig
felmeriilt, szdmlaval igazolt koltségeit.

6.7. Amennyiben jelen szerz6dés egy rendelkezése teljes egészében vagy részben érvénytelenné valna,
a szerzodés érvényessége egyebekben fennmarad, kivéve, ha e rész nélkiil a Felek a szerz6dést nem
kototték volna meg.

Jelen szerz6dés rendelkezései érvényesek a felek mindenkori jogutddaira is. A Célmegvalositod vallalja,

hogy jelen szerzddés tartalmarol, a vallalt kotelezettségekrol tajékoztatja esetleges jogutodjait is. Ennek
elmaradasa esetén az ezzel kapcsolatos Kkartalanitasi vagy kartéritési igények megtéritéséért
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kotelezettséget vallal.
Felek jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon jovahagyolag irtak ala.

Mellékletek:
- 1. melléklet: Telepitési tanulmanyterv
- 2.melléklet: Féépitészi Feljegyzés szerinti nyilatkozat a telepitési tanulmanyterv tartalmanak
telepiilésfejlesztési célokkal, valamint a telepiilésrendezési szerzOdés tervezetének és
terliletrendezési kdvetelményekben foglaltak teljesiilésérol.

Nyirabrany, 2026. majus 8. Nyirdbrany, 2026. majus 8.
Nagy Lajos Bodnarné Berencsi Eva Csilla
polgarmester iigyvezeto
Nyirabrany Nagykézség Onkormanyzata BNB Ingatlan Kft.
Onkormanyzat Célmegvalésitoé
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