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ELOTERJESZTES

ElGterjeszt6: Nagy Lajos polgarmester
Ugyintézé: Jambrik Imre f6épitész

Targy: Nyirabrany Nagykozség telepiilésrendezési eszk6zeinek mdodositasa a Nyirdbrany 01136/11
hrsz-U ingatlanon, a 48. szamu orszagos f6ut mentén gazdasagi telephelyi terlletek kialakitdsanak
megvaldsitdsa, telepililésrendezési megalapozdsa érdekében.

Onkormanyzati képvisel6testiileti dontés a 01136/11 hrsz-u ingatlan és a kapcsol6dé kozlekedési
teriilet szerinti telepiilési térségen belilli erd6k ovezete érintettséghdl adodé 6nkormanyzati
mérlegelési jogkor érvényesitésével és ugyanezen ingatlanon a megyei teriiletrendezési tervben
meghatdrozott dvezeti lehatarolas alkalmazasaval kapcsolatosan

Targyalja: Nyirabrany Nagyk6zség Onkormanyzata Képvisel6 — testiilete
Véleményezi: Pénzlgyi Bizottsag

Torvényességi véleményezésre

benyujtas idpontja: 2026. 07.28.

Torvényességi ellen6rzést végezte: dr. Kiss Barnabas jegyz6

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Nyirdbrany Nagykozség 84/2008.(XI.25.) szamu hatarozattal elfogadott telepilésszerkezeti tervének
és leirdsanak, valamint a 17/2008.(X1.26.) 6nkormanyzati rendeletével jévahagyott helyi épitési
szabadlyzat és szabdlyozasi tervének mddositasat kezdeményezte a BNB Ingatlan Kft képviseletében
Bodnar Péter az altala megvaldsitani kivant gazdasagi teriiletként tervezett, fejlesztéssel érintett
(01136/11 hrsz) teriiletre. Ennek megfelel6en a 48. szamd f6ut — 01135 hrsz-G Ut — meglévd
belterlilet hatdr 3ltal hatdrolt terlletrészt érintéen az orszagos féut mentén lévé kilonleges
sportolasi, idegenforgalmi célu teriletfelhasznalas és épitési Gvezet helyett a 01136/11 hrsz-u
ingatlan igénybevételével altalanos gazdasagi terilletfelhaszndlds ill. épitési Gvezet rogzitése a
fejlesztd kérése.
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A teriiletet mddositasanak jogszabalyi feltételeirdl az alabbi tajékoztatast adom:

A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI EZKOZOK

a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv részlete (TSZT)
A fejlesztéssel érintett terlilet jelenleg kiilénleges sportoldsi, idegenforgalmi célu tertiletfelhaszndldasba sorolt
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A modositads esetén a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervet meg kell feleltetni a magasabb szintd
terliletrendezési terveknek, igy Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
sz6l6 2018. évi CXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: MaTRT) és a 3/2020. (VI.29.) Or. rendelettel
jovahagyott Hajdu-Bihar Megyei Terliletrendezési terv (MTrT) kbvetelményeinek is.

Ezen terlletrendezési terveknek van orszagos és térségi teriiletfelhaszndlasi és orszagos és térségi
Ovezeti tervlapjai és az adott orszagos és térségi dvezetre vonatkozo teriiletrendezési elGirasai is.

A telepiléstervezési munka telepiiléstervez6i elGkészitése soran megallapitdsra kerilt, hogy a MTrT
terliletrendezési terv alapjan a térségi dvezetek koziil tobb is érinti a mddositas ala vont terlletet. A
térségi ovezetek koziil az orszagos Okoldgiai halézat magterilet térségi 6vezete mellett az erd6k
ovezete az mely leginkabb befolyasolja a mddositas szakmai tartalmat. A tervezett fejlesztés
szempontjabél a térségi Ovezeti el6irdsok tartalmazzdk a telepllésrendezési moddositas sordn
meghatarozé és egyben teljesitendd kdvetelményeket.

MTrT szerinti térségqi teriiletfelhaszndldsi lehatdrolds

Megyei Terliletrendezési terv — térségi teleplilésszerkezeti terv részlete (teriiletfelhaszndldsi terviap)
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A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo6l6 2018. évi CXXXIX.

(MaTrT) térvény vonatkozo elGirdsai

11.§ (1) d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Gvezet, Gvezet kijel6lhets, amennyiben mds jogszabdly
eléirdsaval nem ellentétes.

22. §

A kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési terv készitése sordn a
térségi évezetek dltal érintett teriileteket az e térvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott kormdnyrendelet szerint,
az abban meghatdrozott illetékes téradatgazddk adatszolgdltatdsa alapjin kell lehatdrolni. A
teleplilésrendezési terv készitése sordn azon teriileteken, ahol az illetékes téradatgazda adatszolgadltatdsa
alapjan lehatdrolt térségi Gvezet teriilete az e térvényben és a vdrmegyei teriiletrendezési tervben
meghatdrozott szerkezeti terv szerinti telepiilési térség teriiletével atfedésben van, ott — kivéve, ha az
jogszabdlyba (itkézik — a térségi évezeti szabdlyozds alkalmazdsa a telepiilésrendezési terv kidolgozdsaért
felelés telepiilési 6nkormdnyzat dltal mérlegelheté.
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E-TER adatbdzis: a teriiletet érinti az erd6k dvezete sététzéld szinnel jelélt Gvezete — Ez befolydsolja

a modostds szerint tervezett dltaldnos gazdasdgi teriilet kijel6lését, annak épitési feltételeit
ke 2 Priva e/ K T® IS b e
9




Nyirdbrany kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Erdéallomany Adattar 2633,51 ha erdével boritott és
46,90 ha erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgald foldteriiletet tart nyilvan.
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény
(MaTrT) erd6k 6vezetére vonatkozo elGirasai:

29. § Az erdbk Gvezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési tervében legaldbb 95%-
ban erdéteriilet dvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6z6en kijel6lt beépitésre szdnt
teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérél és az erd6gazddlkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. §
(2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség
teriiletein 1évé erdbk évezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erd6k dvezetében kiilfejtéses miivelésii bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet
engedélyezni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozoé szabdlyok

30/A. § Az erdbk dvezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretli kiserémdii létesithetd, épiileten
elhelyezve.

Osszefoglalva
o Az MTrT térségi szerkezeti tervében a mddositassal érintett terilet telepiilési térség,
e Az E-TER adatszolgaltatasa értelmében moddositassal érintett teriilet erd6k dvezete térségi
Ovezetével érintett.

Az erddk ovezetének alapkovetelménye az, hogy az erd6k dvezetébe tartozé terileteket az adott
telepiilés a telepiilésrendezési tervében legaldabb 95%-ban erdéteriilet Gvezetbe kell sorolni. A
korabban mar beépitésre szant terileten, tovabba telepllési térségen bellli erdé 6vezeti terileteket
a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni. Mindkét feltétel teljesil a telephelyet érinté erddrészletek
esetén, hiszen teleplilési térségen belll, jelenleg is beépitésre szant terlleten helyezkednek el. Az
erd6k Ovezete %-os szamitdsanal ezen erdérészletek figyelmen kivil hagyhatok.

Mivel az erd6k 6vezete a megyei teriletrendezési tervben meghatarozott szerkezeti terv szerinti
telepiilési térség teriiletével atfedésben van, ezért a térségi Ovezeti szabalyozas alkalmazdsa a
telepllésrendezési terv készitése sordan a kidolgozasaért felel6s telepulési dnkormanyzat altal
mérlegelheté ugy is, hogy az 3atfedésre tekintettel az abbdl kovetkezé teriletrendezési
kdvetelményektdl teljesen eltekint.

Ennek megfeleléen a KépviselG-testiilet tehat donthet ugy, hogy az erddk oOvezete telepiilési
térségi atfedésre tekintettel az MaTrT tv. 22.§ szerinti teriiletrendezési iranyelvét teljes mértékben
érvényesiti. Ez a dontés jogszer(i és ezért az az allaspont javasolhatd, hogy a 01136/11 hrsz-u
ingatlan és a kapcsolddo kozlekedési teriiletére, mint fejlesztési teriiletre az az erdék 6vezete
érintettségétdl 6nkormanyzat képvisel6 testiilete teljes egészében eltekintsen annak a telepiilési
térségen beliili elhelyezkedése miatt.

Tdajékoztatom a képvisel6 testiiletet, hogy a telepiilési térségi atfedés alapjan a fejlesztési teriilet

6kologiai magteriilet ovezetének érintettségétsl a 98/2026. (V.28.) hatarozataval mar teljes
egészében eltekintett.

Fentiek alapjan el6terjesztem az aldbbi hatarozati javaslatot:



Hatarozati javaslat
Nyirdbrany Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa

a Nyirabrany 01136/11 hrsz-a ingatlanon, a 48. szamu orszagos f6ut mentén gazdasagi telephelyi
teriiletek kialakitasanak megvaldsitdsa, telepiilésrendezési megalapozasa érdekében

Onkormanyzati képvisels-testiileti dontés a 01136/11 hrsz-u ingatlan és a kapcsol6dé kozlekedési
teriilet telepiilési térségen beliili elhelyezkedésével és azon beliili erd6k 6vezete érintettséghdl
adddé 6nkormanyzati mérlegelési jogkor érvényesitésével és ugyanezen ingatlanon a megyei
teriiletrendezési tervben meghatarozott 6vezeti lehatarolas alkalmazasaval kapcsolatosan

Nyirabrany Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ..../2026. (...) Ok. sz. hatarozata:

A Képvisel6-testiilet

—a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatkorében,

— a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény 22. §-a szerinti mérlegelési jogkorében eljarva

a kovetkez6 hatarozatot hozza:

1. Megallapitja, hogy a 84/2008. (XI.25.) szamu hatarozattal megaéllapitott telepilésszerkezeti
tervének és a 17/2008.(XI.26.) 6k. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak és
szabalyozasi tervének a 01136/11 hrsz-U ingatlanon, - a 48. szamu orszagos f6ut mentén — a
gazdasagi telephelyi teriletek és a kapcsolodé kozlekedési teriiletek kialakitasaval 6sszefliggésben
a telepililésrendezési megalapozds érdekében torténd moddositdsa sordn a megyei
terliletrendezési terv térségi szerkezeti terve alapjan a modositdssal érintett terilet a telepiilési
térség része és atfedésben van az E-TER szakdgi adatszolgaltatasaban talalhaté erdSk dvezete
térségi dvezetével.

2. Az 1. pont szerinti atfedésre tekintettel mérlegelési jogkdrében Ggy hatdroz, hogy a mddositassal
és egyben fejlesztéssel érintett 01136/11 hrsz-U ingatlan terliletére és a kapcsolodd kozlekedési
terliletre vonatkozdan a telepilési térséggel atfedésben levé erd6k oOvezete térségi Ovezeti
szabdlyozdsanak alkalmazasatol a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasanal teljes egészében
eltekint a jelen hatarozat 1. melléklete szerinti fejlesztési teriiletre.

3. Rogziti, hogy a hatdrozat elfogaddsa mindsitett tobbséggel tortént, a hatdrozat az elfogadast
kovets napon Iép hatalyba.

Felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrél a célmegvaldsitd BNB Ingatlan Kft. képvisel6jét (4030
Debrecen, Iglé u.4.) és a telepliléstervezd Art Vital Kft. képviselGjét (4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21.)
tdjékoztassa.

Hatarid6: 15 napon belil
Felels: polgarmester

Nyirabrany, 2026. ...

Nagy Lajos dr. Kiss Barnabas
polgdrmester jegyz6



/2026.( ) hatdrozati javaslat melléklete

A teleplilési térségen belili erd6k ovezete érintettségtél eltekintett 01136/11 hrsz-u telek és
kapcsolddo kozlekedési teriilet, mint fejlesztési tertlet:
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