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Nyírábrány Nagyközség Polgármestere 

4264 Nyírábrány, Ábrányi Kornél tér 6. 
telefon: 52/208-001 

honlap: WWW.nyirabrany.hu 
e-mail: pm@nyirabrany.hu 

 
Előkészítő: Jambrik Imre megbízott főépítész 
Az előterjesztés törvényességi ellenőrzője:  
Dr. Kiss Barnabás jegyző 
 

Iktatószám: NY/432-14/2026.  
 
 
ELŐTERJESZTÉS 

 
Előterjesztő: Nagy Lajos polgármester 
Ügyintéző: Jambrik Imre főépítész 
 
Tárgy: Nyírábrány Nagyközség településrendezési eszközeinek módosítása a Nyírábrány 01136/11 
hrsz-ú ingatlanon, a 48. számú országos főút mentén gazdasági telephelyi területek kialakításának 
megvalósítása, településrendezési megalapozása érdekében.  
Önkormányzati képviselőtestületi döntés a 01136/11 hrsz-ú ingatlan és a kapcsolódó közlekedési 
terület szerinti települési térségen belüli erdők övezete érintettségből adódó önkormányzati 
mérlegelési jogkör érvényesítésével és ugyanezen ingatlanon a megyei területrendezési tervben 
meghatározott övezeti lehatárolás alkalmazásával kapcsolatosan 

 
Tárgyalja:     Nyírábrány Nagyközség Önkormányzata Képviselő – testülete 
Véleményezi:     Pénzügyi Bizottság 
Törvényességi véleményezésre  
benyújtás időpontja:    2026. 07.28. 
 
Törvényességi ellenőrzést végezte: dr. Kiss Barnabás jegyző 

 
 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 

 
Nyírábrány Nagyközség 84/2008.(XI.25.) számú határozattal elfogadott településszerkezeti tervének 
és leírásának, valamint a 17/2008.(XI.26.) önkormányzati rendeletével jóváhagyott helyi építési 
szabályzat és szabályozási tervének módosítását kezdeményezte a BNB Ingatlan Kft képviseletében 
Bodnár Péter az általa megvalósítani kívánt gazdasági területként tervezett, fejlesztéssel érintett 
(01136/11 hrsz) területre. Ennek megfelelően a 48. számú főút – 01135 hrsz-ú út – meglévő 
belterület határ által határolt területrészt érintően az országos főút mentén lévő különleges 
sportolási, idegenforgalmi célú területfelhasználás és építési övezet helyett a 01136/11 hrsz-ú 
ingatlan igénybevételével általános gazdasági területfelhasználás ill. építési övezet rögzítése a 
fejlesztő kérése. 
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A területet módosításának jogszabályi feltételeiről az alábbi tájékoztatást adom: 
 

A HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI EZKÖZÖK 
 

a hatályos településszerkezeti terv részlete (TSZT)  

A fejlesztéssel érintett terület jelenleg különleges sportolási, idegenforgalmi célú területfelhasználásba sorolt 

 

 
Hatályos szabályozási terv részlete  

a fejlesztéssel érintett terület sportolási, idegenforgalmi célú építési övezet (SP 
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A módosítás esetén a településszerkezeti és szabályozási tervet meg kell feleltetni a magasabb szintű 
területrendezési terveknek, így Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (továbbiakban: MaTRT) és a 3/2020. (VI.29.) Ör. rendelettel 
jóváhagyott Hajdú-Bihar Megyei Területrendezési terv (MTrT) követelményeinek is. 
Ezen területrendezési terveknek van országos és térségi területfelhasználási és országos és térségi 
övezeti tervlapjai és az adott országos és térségi övezetre vonatkozó területrendezési előírásai is.  
A településtervezési munka településtervezői előkészítése során megállapításra került, hogy a MTrT 
területrendezési terv alapján a térségi övezetek közül több is érinti a módosítás alá vont területet. A 
térségi övezetek közül az országos ökológiai hálózat magterület térségi övezete mellett az erdők 
övezete az mely leginkább befolyásolja a módosítás szakmai tartalmát. A tervezett fejlesztés 
szempontjából a térségi övezeti előírások tartalmazzák a településrendezési módosítás során 
meghatározó és egyben teljesítendő követelményeket. 

 

MTrT szerinti térségi területfelhasználási lehatárolás 
 

Megyei Területrendezési terv – térségi településszerkezeti terv részlete (területfelhasználási tervlap) 
A fejlesztéssel érintett 
(01136/11 hrsz) terület 
a MTrT térségi 
területfelhasználási 
besorolása alapján a 
főút menti csatlakozó 
területekkel és a 
belterülettel együtt a 
Települési térség részét 
képezi, mely szürke 
felületként jelölt.  

 

 A MTrT szerinti erdők övezetének lehatárolása  
 

 A MTrT- térségi övezeti 
tervlapjának ezen részén a 
szürke szín az erdők övezete. A 
fejlesztéssel érintett terület a 
01136/11 hrsz-ú telek., mely 
egyben a települési térség 
területe is. Az erdők övezete 
nem önálló telek, az a 
fejlesztéssel érintett telek 
része. A földrészleten belüli 
erdőrészletek azonosítója 121A 
és 121B, mely erdőrészletek 
alacsony természetességi 
állapotú kultúrerdő az erdészeti 
adattár szerint. Összességében 
megállapítható, hogy a 
fejlesztéssel érintett terület az 
MTrT szerint az erdők 
övezetével érintett ugyan, de 
nem önálló telekként 

kialakítva, hanem a telephely részeként.  
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A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
(MaTrT) törvény vonatkozó előírásai 
 
11.§ (1) d) a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető, amennyiben más jogszabály 
előírásával nem ellentétes. 
22. §  
A kiemelt térségi és vármegyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési terv készítése során a 
térségi övezetek által érintett területeket az e törvény felhatalmazása alapján kiadott kormányrendelet szerint, 
az abban meghatározott illetékes téradatgazdák adatszolgáltatása alapján kell lehatárolni. A 
településrendezési terv készítése során azon területeken, ahol az illetékes téradatgazda adatszolgáltatása 
alapján lehatárolt térségi övezet területe az e törvényben és a vármegyei területrendezési tervben 
meghatározott szerkezeti terv szerinti települési térség területével átfedésben van, ott – kivéve, ha az 
jogszabályba ütközik – a térségi övezeti szabályozás alkalmazása a településrendezési terv kidolgozásáért 
felelős települési önkormányzat által mérlegelhető. 

 

 
 

E-TÉR adatbázis: a területet érinti az erdők övezete sötétzöld színnel jelölt övezete – Ez befolyásolja 

a módostás szerint tervezett általános gazdasági terület kijelölését, annak építési feltételeit 

 
MEPAR erdőtérkép adattári erdőterület - az ingatlan érintett forrás: erdoterkep 
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Nyírábrány közigazgatási területén az Országos Erdőállomány Adattár 2633,51 ha erdővel borított és 

46,90 ha erdőgazdálkodási tevékenységet közvetlenül szolgáló földterületet tart nyilván. 

A település igazgatási területe az erdők övezetével és a fejlesztési terület érintettsége 
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Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 
(MaTrT) erdők övezetére vonatkozó előírásai: 
 
29. § Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a településrendezési tervében legalább 95%-
ban erdőterület övezetbe kell sorolnia. Az e törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt beépítésre szánt 
területek, valamint az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § 
(2) bekezdésében meghatározott területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció 
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt települési térség 
területein lévő erdők övezetének területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 
30. § Az erdők övezetében külfejtéses művelésű bányatelket megállapítani és bányászati tevékenységet 
engedélyezni a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok 
30/A. § Az erdők övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű létesíthető, épületen 
elhelyezve. 
 

Összefoglalva 

• Az MTrT térségi szerkezeti tervében a módosítással érintett terület települési térség,  

• Az E-TÉR adatszolgáltatása értelmében módosítással érintett terület erdők övezete térségi 
övezetével érintett.  
 

Az erdők övezetének alapkövetelménye az, hogy az erdők övezetébe tartozó területeket az adott 
település a településrendezési tervében legalább 95%-ban erdőterület övezetbe kell sorolni. A 
korábban már beépítésre szánt területen, továbbá települési térségen belüli erdő övezeti területeket 
a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. Mindkét feltétel teljesül a telephelyet érintő erdőrészletek 
esetén, hiszen települési térségen belül, jelenleg is beépítésre szánt területen helyezkednek el. Az 
erdők övezete %-os számításánál ezen erdőrészletek figyelmen kívül hagyhatók. 
 
Mivel az erdők övezete a megyei területrendezési tervben meghatározott szerkezeti terv szerinti 
települési térség területével átfedésben van, ezért a térségi övezeti szabályozás alkalmazása a 
településrendezési terv készítése során a kidolgozásáért felelős települési önkormányzat által 
mérlegelhető úgy is, hogy az átfedésre tekintettel az abból következő területrendezési 
követelményektől teljesen eltekint. 
   
Ennek megfelelően a Képviselő-testület tehát dönthet úgy, hogy az erdők övezete települési 
térségi átfedésre tekintettel az MaTrT tv. 22.§ szerinti területrendezési irányelvét teljes mértékben 
érvényesíti. Ez a döntés jogszerű és ezért az az álláspont javasolható, hogy a 01136/11 hrsz-ú 
ingatlan és a kapcsolódó közlekedési területére, mint fejlesztési területre az az erdők övezete 
érintettségétől önkormányzat képviselő testülete teljes egészében eltekintsen annak a települési 
térségen belüli elhelyezkedése miatt.  
 
Tájékoztatom a képviselő testületet, hogy a települési térségi átfedés alapján a fejlesztési terület 
ökológiai magterület övezetének érintettségétől a 98/2026. (V.28.) határozatával már teljes 
egészében eltekintett. 
 
 
 
Fentiek alapján előterjesztem az alábbi határozati javaslatot: 
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Határozati javaslat 

Nyírábrány Nagyközség településrendezési eszközeinek módosítása  

a Nyírábrány 01136/11 hrsz-ú ingatlanon, a 48. számú országos főút mentén gazdasági telephelyi 
területek kialakításának megvalósítása, településrendezési megalapozása érdekében 

Önkormányzati képviselő-testületi döntés a 01136/11 hrsz-ú ingatlan és a kapcsolódó közlekedési 
terület települési térségen belüli elhelyezkedésével és azon belüli erdők övezete érintettségből 
adódó önkormányzati mérlegelési jogkör érvényesítésével és ugyanezen ingatlanon a megyei 

területrendezési tervben meghatározott övezeti lehatárolás alkalmazásával kapcsolatosan 

Nyírábrány Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének …./2026. (…) Ök. sz. határozata: 

A Képviselő-testület 
– a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. 
pontjában meghatározott településfejlesztési és településrendezési feladatkörében, 
– a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény 22. §-a szerinti mérlegelési jogkörében eljárva 
a következő határozatot hozza: 

1. Megállapítja, hogy a 84/2008. (XI.25.) számú határozattal megállapított településszerkezeti 
tervének és a 17/2008.(XI.26.) ök. rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának és 
szabályozási tervének a 01136/11 hrsz-ú ingatlanon, - a 48. számú országos főút mentén – a 
gazdasági telephelyi területek és a kapcsolódó közlekedési területek kialakításával összefüggésben 
a  településrendezési megalapozás érdekében történő módosítása során a megyei 
területrendezési terv térségi szerkezeti terve alapján a módosítással érintett terület a  települési 
térség része és átfedésben van az E-TÉR szakági adatszolgáltatásában található erdők övezete 
térségi övezetével. 

2.  Az 1. pont szerinti átfedésre tekintettel mérlegelési jogkörében úgy határoz, hogy a módosítással 
és egyben fejlesztéssel érintett 01136/11 hrsz-ú ingatlan területére és a kapcsolódó közlekedési 
területre vonatkozóan a települési térséggel átfedésben levő erdők övezete térségi övezeti 
szabályozásának alkalmazásától a településrendezési eszközök módosításánál teljes egészében 
eltekint a jelen határozat 1. melléklete szerinti fejlesztési területre.  

 
3. Rögzíti, hogy a határozat elfogadása minősített többséggel történt, a határozat az elfogadást 

követő napon lép hatályba. 
 
Felkéri a polgármestert, hogy a döntésről a célmegvalósító BNB Ingatlan Kft. képviselőjét (4030 
Debrecen, Igló u.4.) és a településtervező Art Vital Kft. képviselőjét (4400 Nyíregyháza, Selyem u. 21.) 
tájékoztassa. 
 

 
Határidő: 15 napon belül 
Felelős: polgármester 
 

Nyírábrány, 2026. … 

 

 

    Nagy Lajos       dr. Kiss Barnabás  
  polgármester             jegyző 
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…../2026.(   ) határozati javaslat melléklete 
 
 

A települési térségen belüli erdők övezete érintettségtől eltekintett 01136/11 hrsz-ú telek és 
kapcsolódó közlekedési terület, mint fejlesztési terület: 
 
A fejlesztési terület határa 
 

 


