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»AZ eloterjesztés torvényes”
ELOTERJESZTES

NYiRABRAN){ NAGYIg(")ZSEG (")NKpRMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

2026. MARCIUS 26-AN TARTANDO

ULESERE
Eléterjeszto: Nagy Lajos
Ugyintézé: Jabrik Imre féépitész
Targy: Nyirabrany Nagykozség telepiilésrendezési

eszkozeinek a Nyirdbrany 01136/11 hrsz-u
ingatlanon, a 48. szdmu orszagos fout mentén
gazdasagi telephelyi teriiletek megvaldsitasa
érdekében  torténd modositasait megalapozo
Telepitési tanulmanyterv elfogadhatosagéardl valo
dontés €és az Oonkormanyzat- és a célmegvalosito
BNB Ingatlan Kft. kozotti telepiilésrendezési
szerzddés megkotése valod felhatalmazas

Mellékeltek: 1. melléklet - a célmegvalodsitoi kérelem masolata
2. melléklet — a telepitési tanulmanyterv f6épitészi
tartalmi meghatarozasa
3. melléklet - Telepitési tanulmanyterv
4. melléklet - telepiilésrendezési szerzodés
tervezete
5. melléklet — feljegyzés a tanulmanyterv
partnerségi egyeztetésének a kiértékelésérdl
6. melléklet - f6¢épitészi feljegyzés a telepitési
tanulmanyterv
¢s a teleptilésrendezési szerzodés tartalmarol

Targyalja: Nyirdbrany Nagykozség Onkormanyzata
Képviseld — testiilete

Véleményezi: Pénziigyi Bizottsag

Torvényességi véleményezésre 2026. marcius 23.

benyujtas idopontja:

Torvényességi ellenorzést végezte: Fényi Imréné jegyz6
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Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!
Tisztelt Képviselo-testiilet!
L.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:

Motv.) 13. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato

kozfeladatok korében ellatando helyi dnkormanyzati feladatok kozé tartozik a telepiilésfejlesztés,

telepiilésrendezés.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi CI. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 22. § (1) bekezdése

ezzel Osszhangban ugy rendelkezik, hogy a telepiilési dnkormdnyzat meghatarozza a helyi

telepiilésrendezési €s épitési kovetelményeket. A Méptv. 84. §-a szerint a telepiilésrendezési
feladatok megvaldsitasat - egyebek mellett - telepiilésrendezési szerzédés, mint sajatos
jogintézmény szolgalja.

A Meéptv. 92. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvalositasara

telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni

szandékozoval, (egylitt: a cél megvaldsitoja) melynek keretében a szerzédés targya lehet
kiilonosen:

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozasa.
Ebbe bele értendé a megbizott telepiiléstervez6 munkadijanak atvallalisa, melyet
telepiiléstervezoi szerzédésben is rogziteni kell.

b) azon egy¢b koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvaldsitoja altali atvallalasa.

Ebbe alapvetden a nem Onkormanyzati érdekben végzett f6épitész munka dija tartozik.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.rendelet) 19. § (1) bekezdése eldirja, hogy telepiilésrendezési szerz6dés
megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést
elésegitd dokumentéacio, amely megalapozza a telepiilésrendezési eszkozok médositasat és
ismerteti a fejlesztés céljait, hatasait és javaslatot ad a telepiilésrendezési eszkozok
modositasara az adottsagok és a jogszabalyi eldirasok figyelembevételével. Az Méptv 92. §
(2) bekezdése szerint a szerzodés megkotése elott a telepiilési onkormanyzat képvisel6-
testiillete dont a cél megvaldsitoja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv
elfogadhatésagarol.

A Korm. rendelet 56/A § értelmében a képviseld testiiletnek a telepitési tanulmanytervrol
foépitészi feljegyzést és a partnerek véleményét érdembe vizsgalnia kell.

I1.

A BNB Ingatlan Kft. 4030 Debrecen, Iglé u. 4. kérelemmel fordult Nyirdbrany Nagykozség
Onkormanyzatahoz, melyben a cég kérte, hogy 01136/11 hrsz-ti ingatlanon, a 48. szamu orszagos
féut mentén gazdasagi telephelyi teriiletek megvaldsitasa érdekében a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok modositasat. Kérelméhez csatolta a telepitési tanulménytervet és a teleptilésrendezési
szerzOdés tervezetét. A kérelem az eldterjesztés 1. melléklete, mig a tanulmanyterv a 3. melléklet
a telepiilésrendezési szerzodés tervezete pedig a 4. melléklet, 6nalléan dokumentalva.
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Kérelmezo szerzOdéstervezetébe foglalva rogzitette, hogy vallalja a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa sordn felmeriild dnkorményzati koltségek atvallalasat és az eljarasok soran.

Az Onkorményzat elkotelezett a helyi gazdasagfejlesztés mellett, ezért a megvaldsitast a
telepiilésrendezési eszkdzok adta szabalyozas megalkotasaval is kivanja biztositani. A fejlesztés
megvaldsulasa révén létrejohet egy mai igényeknek megfeleld, kornyezet- és természetvédelmi
érdekekre is figyelemmel 1év0 fejlesztés, mely a beruhdzoéi szandékok szerint a meglévd
adottsagokhoz igazodoan visszafogott, telephelyi épitészeti arculattal, megfeleld gazdasagi telepi
uthalozattal, zoldfeliiletekkel, parkolési zonaval rendelkezik.

A telepitési tanulmanyterv €s a beépitési terv tartalmat a R. 19. § (4) bekezdése értelmében az
onkormanyzati f0¢épitész hatdrozza meg. A tartalmat meghatarozo feljegyzés az eloterjesztés 2.
melléklete. A benyujtott telepitési tanulmanyterv teljes egészében megfelel a meghatarozott
tartalmi  kovetelményeknek. Alkalmas a telepililésrendezési eszk6zok modositasanak
megalapozésara.

A Korm. rendelet 56/A. §. (1) pontjaban a telepiilésrendezési szerz0dés és annak mellékletét
képez6 telepitési tanulmanytervvel dsszefiiggésben arrdl rendelkezik, hogy ez két dokumentum
modositasdhoz késziilt tervezetét a telepiilés onkormanyzati féépitésze véleményezi a
képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben. Egyuttal a polgarmester a tanulmanytervet
véleményezteti a partnerekkel. A foépitészi vélemény a telepiilésrendezési szerzodés
melléklete és tartalma szakmai iranyultsagu és nem jogi szempontu. Kizardlag arra iranyul,
hogy a tanulmanyterv Osszhangban all-e a telepiilés telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési
céljaival, valamint a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktara ellatottsag
kovetelményeivel, valamint a Méptv. 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos
eldirasaival. A f0¢pitészi Osszefoglald megallapitas az, hogy a szerzddés tervezete a jogszabalyi
kovetelményeknek megfelel. A feljegyzés az eloterjesztés 6. melléklete, mely a szerzédés
mellékletét képezi.

A tarsadalmasitas soran a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban partneri észrevételt, javaslatot,
illetve véleményt a lakossagi forum ideje alatt, tovabba forumot kévetd 15 napban a 2026. marcius
13-ig a titkarsag@ nyirabrany.hu e-mail cimre is be lehetett benyujtani.

A megadott id6szakon beliil a forum ideje alatt a forumhoz kapcsolddo partneri bejelentkezés nem
tortént. Partneri vélemény a foérumot kovetd 15 napos iddszakban polgarmesteri hivatalhoz
cimzett irdsos formaban, vagy e-mail formdjdban megkiildve nem érkezett a tanulménytervvel
kapcsolatosan. A telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezo, csatolhatéo beérkezett
partneri vélemény ezért nem keletkezett. Az errdl késziilt feljegyzés az eldterjesztés 5.
melléklete.

A fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztésben
foglaltak alapjan

1. dontson a telepitési tanulmanyterv elfogadhatosagaral,

2. az onkormdnyzat ¢és a célmegvaldsito - egyben koltségviseld - BNB Ingatlan Kft. kozott
torténd teleptilésrendezési szerz6dés megkotésére hatalmazza fel a polgarmestert.
A hatarozati javaslatok elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Nyirabrany, 2026. méarcius 23.
Nagy Lajos s.k.
polgarmester
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L
HATAROZATI JAVASLAT

NYIRABRANY NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

«e.e./2026. (I11. 26.) szamu hatarozata

Nyirabrany Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek
a Nyirabrany 01136/11 hrsz-u ingatlanon, a 48. szamu orszagos fout mentén
gazdasagi telephelyi teriiletek megvalositasa érdekében torténé modositasat megalapozo
Telepitési tanulmanyterv elfogadhatosagarol

Nyirabrany Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontja és a 2023. évi C. torvény 92. § (2) bekezdése szerinti felhatalmazas alapjan, valamint a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 19. §
szerinti feladatkorében eljarva

1./ a f6épitész telepitési tanulmanytervre vonatkozd véleményének érdemi vizsgalata utan, az
abban foglalt telepiilésfejlesztési és teriiletrendezési kovetelmények teljesiilésével egyet értve
elfogadhatonak itéli a BNB Ingatlan Kft. (székhelye: 4030 Debrecen, Iglé u. 4.) képviseli:
Bodnar Péter tigyvezetd, mint Célmegvalositod altal a 01136/11 hrsz-u ingatlanon, a 48. szamu
orszagos fout mentén gazdasagi telephelyi teriiletek megvalositasa érdekében a telepiilésrendezési
eszk6z0k modositdsa kezdeményezésére, annak megalapozasara benyujtott telepitési
tanulmanytervet.

2./ Felkéri a polgarmestert, hogy az 1./ pontban foglalt dontésrdl a Célmegvaldsitot tajékoztassa.

Hataridé: 8 napon beliil
Felel6s: Nagy Lajos polgarmester
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HATAROZATI JAVASLAT

NYIRABRANY NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

e0e./2026. (I11. 26.) szamu hatarozata

Nyirabrany Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek
a Nyirabrany 01136/11 hrsz-u ingatlanon, a 48. szamu orszagos fout mentén
gazdasagi telephelyi teriiletek megvalositasa érdekében
az onkormanyzat- és a célmegvalosito BNB Ingatlan Kft. kozotti
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése valoé felhatalmazas.

Nyirabrany Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontja és a 2023. évi C. torvény 92. § (1) bekezdése szerinti felhatalmazas alapjan, valamint a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet 56/A. §
szerinti feladatkdrében eljarva

1./ telepiilésrendezési szerzOdést kot a BNB Ingatlan Kft. (székhelye: 4030 Debrecen, 1gl6 u. 4.),
képviseli: Bodnar Péter 11diké ligyvezetd, mint Célmegvaldsitoval és egyben koltségviseldvel a
Nyirdbrany Nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv) modositdsara a 01136/11 hrsz-u ingatlanon, a 48. szdmu orszagos
fout mentén gazdasagi telephelyi terliletek megvalositasa érdekében.

2./ Felkéri a polgarmestert, hogy az 1./ pontban foglalt szerzodést aldirasra készitse eld €s a
Célmegvalositot a dontésrol tajékoztassa.

Hataridé: 8 napon beliil
Felelos: Nagy Lajos polgarmester

3./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.

Hatarido: 15 napon beliil
Felelos: Nagy Lajos polgarmester
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1. melléklet az eloterjesztéshez: - a célmegvalositoi kérelem

Nyirabrany Nagykozség Onkormanyzata
Nagy Lajos polgdrmester részére

Tdrgy: KERELEM — TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAVAL OSSZEFUGGESBEN
Melléklet: A fejlesztési célok és az eldzmények Gsszefoglaldsa
4264 Nyirdbrény, Abrényi Kornél tér 6.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Bodndr Péter a BNB Ingatlan Kft. 4030 Debrecen, Iglé u4. képviseletében
kezdeményezem Nyirabrany Nagykézség telepllésrendezési eszkézeinek mddositdsat a 01136/11
hrsz-U ingatlant érintéen.

01136/11 hrsz-U ingatlanon gazdasagi telephely fejlesztés tervezett, melynek megvalésithatdsdga
érdekében a jelenlegi kiilonleges heépitésre szdnt sportoldsi céll teriilet (K-Sp) teriletfelhasznalas
helyett beépitésre szédnt egyéb ipari gazdasagi (Ge) tertletfelhasznéldsra torténd maodositds, és ezen
teleplilésszerkezeti tervi madositassal 0sszhangban a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv
jelenlegi kiildnleges sportoldsi, idegenforgalmi célu teriilet (SP) épitési dvezet helyett egyéb ipari
terllet kijeldlése szlikséges.

A fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében a teleplilésrendezési eszkozok maodositasat
kezdeményezem, melynek valamennyi felmerilt, telepilésrendezési vonzatu koltségét vallalom. A
nem kdzvetlen dnkormanyzati érdekbdl sziikségessé valo f6épitészi feladatok ellatasdra vonatkozoan
Jambrik Imre okl. épitészmérndk ajanlatat elfogadtam, a képviselS-testiileti dontésekhez sziikséges
el6terjesztéseket elkésziti az Onkormanyzat részére.

A telepllésrendezési szerz6dés mellékletét kell képezze a telepitési tanulmanyterv, melynek tartalmat
a beépitési tervvel egyltt az Snkormanyzati f6épitész hatdrozza meg.

Tisztelettel kérném, hogy sziveskedjenek kérelmemet a képviselS-testileti Glésen megtargyalni és
fejlesztési elképzeléseim elvi tamogatasrdl dontést hozni. Ennek ismeretében tudom a féépitész altal
meghatdrozott végleges tartalommal elkészittetni a telepitési tanulmanytervet, mellyel hivatalosan is
kezdeményezni kivanom a telepiilésrendezési eszkdzék modositdsat. Ennek soran legyenek tekintettel
arra, hogy a mellékletben is jelzetteknek megfelel6en HNPI adatszolgaltatdsa értelmében a fejlesztési
terllet okoldgiai hdlézat magterilletével érintett.

Azonban a varmegyei teriiletrendezési terv szerinti lehatdrolads alapjan nem érintett a tervezési terulet
az orszagos okologiai halozat magteriilet Ovezetével, ezért a teleplilésrendezési terv készitése soran a
teleplilési onkormanyzat szdmara kedvez8bb lehatdrolds szerepeltethetd. Kérem, hogy dontésiknél
erre is legyenek figyelemmel.

Segitd kdzrem(ikddését megkdszonve,
Bodnar Péter

ligyvezets

Debrecen, 2024, oktéber 31.
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2.melléklet — a telepitési tanulmanyterv foépitészi tartalmi meghatdrozasa

Nyirabrany Nagykozség telepilésrendezési eszkdzeinek (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabdlyozasi terv) 48. szamu f6ut menti teriiletrész gazdasagi teriilet kialakitasaval
dsszefliggésben torténd modositasa targyaban

Telepiilésrendezési cél: A 48. szamu f6ut mentén a 01136/11 hrsz-G ingatlanon gazdasagi telephely
fejlesztés tervezett, melynek megvaldsithatosaga érdekében a jelenlegi kiilonleges beépitésre szant
sportolasi célu teriilet (K-Sp) teriiletfelhasznalas helyett beépitésre szant egyéb ipari gazdasagi (Ge)
teriiletfelhasznalasra torténd madositasa, és ezen telepllésszerkezeti tervi modositassal 6sszhangban
a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv szerinti kiilonleges sportoldsi, idegenforgalmi célu terilet
(SP) épitési dvezet modositdasa és a vonatkozd, megvaldsitds lehetGségét biztosité Hész elirasok
megalkotdsa a telepiilésrendezési cél.

Jogszabdlyi megalapozottsdg:

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 19. § (1)
bekezdés a) pontjdnak elGirdsa értelmében telepitési tanulmanytervet kell késziteni
telepiilésrendezési szerzddés megalapozasahoz. A mddositast kezdeményezd célmegvaldsité ebben
rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve ismerteti az 6nkormanyzat képviselé testiletével a
fejlesztési céljait és fejti ki tervezett beépités varhatd kornyezeti hatdsait, az infrastruktura
igényeket, a szabalyozas koncepcidjat.

A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat a foépitész hatarozza meg az elGkésziteni
tervezet telepiilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési feladat és cél és a Rendelet 7. sz. melléklet
tartalmi kovetelményeinek figyelembe vételével. Ez 6nalld szakmai tartalommal bird tartalmi
kovetelmény, melyet a képviseld testiiletnek nem kell jova hagynia.

Tartalmi kovetelmények meghatdrozdsa:

A helyi sajadtossagokat hordozd ipari-gazdasagi terilet célmegvaldsito altali kialakitasanak
megvaldsithatdsaga érdekében torténd telepiilésrendezési eszkoz mddositas telepilésrendezési
szerzGdésének megalapozasdul szolgdlé Telepitési tanulmanytervet, mint ddntéselGkészité
dokumentacidt, tovabba a beépitési tervet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalom figyelembe vételével, a mddositas
sajatos telepiilésrendezési jellemzdire is tekintettel kell elkésziteni az aldbbi legsziikebb tartalommal:

Telepitési tanulmdnyterv

1. El6zmények, ezen beliil:

- A megbizas targya

- Telepiilésrendezési cél

- adatszolgaltatasok, helyszini bejaras megallapitdsai

- A Telepitési tanulmanyterv jogszabalyi meghatarozottsaga
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- A hatalyos és telepiilésrendezési és telepiiléskép védelmi eszkdzok ismertetése
2. A tervezési teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatésa,

3. A modositds célja szerinti, a fejlesztési célt, valtozdst szemlélteté beépitési terv ondlldan
dokumentalhato, kilon részletezett tartalommal készitendd

4. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok, jovahagyott és alatamasztd munkarészek - a vonatkozd
szabalyozasi tartalom ismertetése

5. A javasolt mddositas kornyezeti hatdsai (a hatasvisel§ teriiletre és a hatdst visel6 kornyezeti
elemekre) és kovetelményei

6. és az ahhoz kapcsolddo infrastruktura-igények, a tervezett miiszaki infrastruktira-fejlesztések.
6. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata,
7. Atelepiilésképi kbvetelmények feltarasa, az azokkal valé 6sszhang vizsgalata

8. A telepiilésrendezési eszkozok maédositasi javaslata, a modositas tartalma, szabalyozasi koncepcié,
mely opcionadlisan kiegészithet6 hatdrozat és rendelettervezeti javaslattal is.

Beépitési terv:
foldhivatali alapadatok felhasznalasaval abrazolnia kell:

a) a beépitési javaslatot,

b) a hatarold kozterileteket,

c) atelken beliili zoldfelileteket, kézlekedési teriileteket és a parkolas rendjét,
d) a kozmivek (felszin alatti és feletti) elhelyezését.

A beépitési terv térbeli megjelenitése a fejlesztéshez készitett, az épitész tervezd
tervdokumentacidjanak latvanytervével lehet biztositani, ennek hianyaban e munkarész nem kotelezd.

Nyirabrany, 2024. november. W

Jambrik Imre sk.

megbizott teleplilési f6épitész
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3.melléklet - Telepitési tanulmanyterv

Onallé mellékletként dokumentalva

4.melléklet - telepiilésrendezési szerzodés tervezete

Onallé mellékletként dokumentalva
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

NEév: e
Székhelye:
Adoszama: e
Szamlavezeto pénzintézete:  ..........oiiiiiiiin.
Szamlaszdma: 0 e
Képviseli:
mint dnkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrol a

NEév: e
Székhelye:
Cégjegyzékszama: i
Adodszama: ...
Szamlavezet0 pénzintézete: .........iiiiiiiiiiiii.a.
Szamlaszama: ..
Képviseli: s

mint célmegvaldsitd (a tovabbiakban: Célmegvalosito)
(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:
Elézmények

Az Onkormanyzat képvisel6testiilete (a tovabbiakban: KépviselStestiilet) a ........... hatarozataval dontott a
Célmegvalosito altal 01136/11 helyrajziszamt ingatlant érint6 fejlesztés érdekében benyujtott, a Nyirabrany
Nagykdzség 84/2008.(X1.25.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és leirasanak, valamint
helyi épitési szabalyzatarél szolo 17/2008. (X1.26.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
modositasara iranyulo, a jelen szerzodés 1. mellékletét képez6, a 48. szamu fout mentén a 01136/11 hrsz-0
ingatlanon gazdasagi telephely fejlesztés tervezett, melynek megvaldsithatosaga érdekében a jelenlegi
kiilénleges beépitésre szant sportolasi célu teriilet (K-Sp) teriiletfelhasznalas helyett beépitésre szant egyéb ipari
gazdasagi (Ge) teriiletfelhasznalasra torténé modositasat megalapozo telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban:
Tanulmanyterv) elfogadhatosagarol, tovabba a ................... hatarozataval dontott arrdl is, hogy ezen HESZ
modositas érdekében a Célmegvaldsitoval telepiilésrendezési szerzodést kot.

Nyirabrany Nagykozség Polgarmestere a Tanulmanytervet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 56/A. § (3) bekezdése alapjan véleményeztette a
partnerekkel. Partneri bejelentkezés hianyaban partneri vélemény nem érkezett az 6nkormanyzathoz, ezért a
szerz6désben ezeket nem kell kezelni?

Mindezen elézmények alapjan a Felek a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban:
Méptv.) 92. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi telepiilésrendezési szerzodést kotik.

I. A szerzoédés targya, hatalya
A. A szerzodés targya
1.1. A Méptv. 92. § (4) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilesrendezesi eszk6zok (telepiilésszerkezeti terv ¢s
HESZ) Célmegvalosité koltségviselése mellett torténd modositasa altalanos gazdasagi teriilet kijelolése
érdekében a telepiilés beltertiletének dél-keleti teriiletrészén 1évé 01136/11 hrsz- ingatlan teriiletét is magaba

foglalo, a 48. szamu féut — 01135 hrsz-u ut — meglévo belteriilet hatar altal hatarolt teriileten.

1.2. a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja alapjan azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a



Célmegvalosito altali atvallaldsa, amelyek az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak
clofeltételei vagy kovetkezményei. A beruhazas megvalositasaval Osszefiiggd, a fejlesztési teriilet
kozmiivesitésével, kozuti megkozelitésével osszefliggd koltségeket jelentd miiszaki fejlesztések felsorolasat a
4.2. tartalmazza.

1.3. Jelen szerz6dés mindkét fél altali alairasa napjan 1ép hatalyba és a szerzodésbdl eredd kotelezettségek
maradéktalan megvalosulasa napjaig tart.

Il. A Felek vallalasai az 1.1. pontban meghatarozottak tekintetében
A. Célmegvalosité vallalasai

2.1. A Célmegvalosito vallalja, hogy az 1.1. pontban megjelolt feladat végrehajtasa érdekében sajat koltségén
elkészitteti a f6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzését is figyelembe véve telepiilésrendezési eszk6zok
modositasanak dokumentumait, ezen beliil a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontéséhez sziikséges, a
partnerségi egyeztetés és az allamigazgatasi véleményezé€si €s zard szakmai véleményezési dokumentaciokat
(a tovabbiakban: Tervdokumentacio). Az E-TER szakrendszer feliiletén lefolytatésra keriild véleményezési
eljarasok lefolytatasa céljabol megkiildi a partnerségi ¢s az allamigazgatasi véleményezesi dokumentaciokat
az Onkormanyzat részére. A szerzédés hatalybalépését kovetd 30 napon beliil megkiildi az Onkormanyzat
részére az E-TER szakrendszeren kiviil véleményeztetendd, a kornyezeti vizsgalat sziikségességének
eldontésére szolgald véleményezési dokumentaciot.

2.2. A 2.1. pontban foglaltak szerzodésszeri teljesitése érdekében a Célmegvaldsitd tudomasul veszi, hogy a
Tervdokumentaciét az Onkormanyzati fOépitész vizsgalatok és az alatamasztd munkarészek tartalmat
meghatarozo Feljegyzésében és a vonatkozo szakmai jogszabalyokban foglaltaknak megfeleléen —a 84/2008.
(XI.25.) hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervében (a tovabbiakban: TSZT) meghatarozott
terliletfelhasznalas modositasaval — a Tanulmanyterv szerinti szabalyozasi tartalommal és a beérkezo,
jogszabalyon alapul6 véleményekre figyelemmel kell elkészitenie.

2.3. A Célmegvalosito vallalja, hogy a Tervdokumentacio elkészitéséhez a Méptv. 77. § (2) bekezdésében és az
épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorlési tevékenységekrol szolo 266/2013. (VIL 11.) Korm.
rendeletben meghatarozott feltételeknek megfeleld telepiiléstervezoi, szakagi telepiiléstervezdi jogosultsaggal
rendelkez6 tervezd(ke)t vesz igénybe.

2.4. A Célmegvaldsit6 a telepiiléstervezével kotott szerzodésben érvényesiti az Onkorméanyzat azon igényét,
hogy a Tervdokumentici6 felhasznalasara az Onkormanyzat téritésmentes, teriileti korlatozas nélkiili, a
Tervdokumentacioé teljes védelmi idejére sz610, kizardlagos, harmadik személynek atengedhet6 felhasznalasi
jogot szerezzen az alabbiak szerint:

a) Az Onkormanyzat részére atengedett felhasznalasi jog kiterjed a Tervdokumentacio atdolgozasara,
valamint tetszéleges példanyban, analég vagy digitalis hordozon, tetszdleges alkalommal torténd
tobbszorozésére és a tobbszorozott példanyok terjesztésére. A tobbszorozés joga magaban foglalja a
Tervdokumentacié nyomtatasban, tovabba szamitogéppel, illetve elektronikus adathordozéra valo
masolasanak jogat is.

b) A terjesztési jog magaban foglalja a tobbszorozott példanyok barmely ismert modon torténd
nyilvanossag szdmara torténd hozzaférhetove tételét.

¢) Az Onkormanyzat az elfogadott Tervdokumentacion — az atdolgozas keretei kozott — barmely, a
telepiiléstervezonek a Tervdokumentacié egységéhez fliz6d6 jogat nem sértd valtoztatast végrehajthat.

2.5. A Célmegvalésitd a Tervdokumenticié Onkorményzathoz vald benytjtasaval egyidejiileg csatolja a
tervezOnek a 2.4. pontban foglaltakrol tett nyilatkozatat.

2.6. A Célmegvaldsitd Tervdokumentéaciot az aldbbiak szerint koteles dtadni az Onkorményzatnak:
a) az egyeztetési eljaras tipusdnak megfelel6en a Korm. rendelet szerinti véleményezési szakaszokhoz

tartozoan elektronikus uton.pdf/A f3jl formatumban,
b) a jovahagyast kovetGen atvezetett és zaradékolt teljes tartalmu Tervdokumentacio elektronikus uton,



pdf/A fajl formatumban.

2.7. A Célmegvalositd tudomasul veszi, hogy a telepiiléstervezd részére az egyeztetési eljarasban résztvevok
altal jogszabaly alapjan elGirt tanulmanyok, vizsgalatok, szakértéi dokumentumok anyagait és a szakagi
alatdmasztdo munkarészeket (indokolt esetben a kornyezeti értékelési dokumentaciot is) ¢ koteles szolgaltatni.

2.8. A Célmegvalosito tudomasul veszi, hogy a foépitész telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagarol szo1o
dontése alapjan a nem felhasznalhato6 részek helyetti onkormanyzati elvarasoknak megfelelden kételes a terv
dokumentéciot elkésziteni €és az Onkormanyzat szamdara atadni.

2.9. A Célmegvalositd tudomasul veszi, hogy a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljaras soran felmeriilo,
jogszabaly altal alatamasztott észrevételek kovetkeztében esetlegesen sziikségessé valo, a HESZ-en
végrehajtando valtoztatasi kotelezettségek a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljaras ismételt lefolytatasat
vonhatjak maguk utan.

2.10. A Célmegvalositoé tudomasul veszi, hogy a 2.8. és a 2.9. pontban foglalt esetben a Tervdokumentacio
esetlegesen sziikségessé valo modositasanak koltségeit, valamint az eljaras elhuzodasabol eredd koltségeket,
karokat kizarélagosan a Célmegvalosito viseli, e korben az Onkormanyzatot semmiféle felelésség nem terheli.

2.11. Célmegvalositd vallalja, hogy a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljarasban beérkezett vélemények
Onkormanyzat altal torténé megvalaszolasa, Osszegzése érdekében az Onkormanyzat felhivasara 14 napon
beliil irasban megkiildi az Onkormanyzat részére az azokkal kapcsolatos valaszat.

B. Az Onkorméanyzat vallalasai

3.1

A partnerségi és az allamigazgatasi véleményezési eljardsa soran a véleményezOok részérdl felmeriild
vélemények megvalaszolasanak a telepiiléstervez szakmai indokolasan alapul és arr6l az onkormanyzati
foépitész eldterjesztése alapjan az dnkormanyzat képvisel6testiilete hozza meg a véleményezési eljarasokat
lezard dontéseket. A jogszabalyon alapuld allamigazgatasi vélemények és az egyeztetési eljarast lezard
onkormanyzati dontések alapjan a sziikséges modositasok atvezetésérél, valamint a valtoztatas miatti esetleges
ismételt véleményeztetési kotelezettség lefolytatasardl az onkormanyzat foépitészén keresztiil gondoskodik.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a HESZ moédositasa elfogadasahoz sziikséges eljarasokat a Korm. rendelet
szerinti E-TER digitalis egyeztet6 feliiletre feltoltott dokumentacioval azok atadasat kovetden 8 napon beliil
kezdeményezve a megallapitott idon beliil, lefolytatja.
3.2. Az egyeztetési eljaras lefolytatasanak kezdeményezdjeként az Onkormdnyzat hozzaférést biztosit a
telepiiléstervezé szaméra a hozza beérkezé dokumentumokhoz. Az Onkorményzat vallalja tovabba, hogy
a tervezOnek és Célmegvalodsitonak kozvetleniil
a) megadja a Tervdokumentacidval kapcsolatos elvarasokat, valamint
b) atadja a Korm. rendelet szerinti eljaras soran, tovabba az egyeztetési eljaras sordn beérkezett
véleményeket, illetve a
€) véleményezOk részérdl felmeriil6 vélemények megvalaszolasat, osszegzését elvégzi, a Célmegvalositd
¢s a tervezo fejlesztdi és szakmai eldzetes értékelését kdvetden.

3.3. Az Onkorményzat vallalja, hogy soron kdvetkezd rendes képviseldtestiileti iilésre, de legkésébb 60 napon
beliil a dontéshozo elé terjeszti a HESZ modositas jovahagyasara iranyuld eldterjesztést. E korben az
Onkormanyzat kifejezetten rogziti, hogy nem vallal kotelezettséget a HESZ modositésara iranyuld eléterjesztés
alapjan annak elfogadasara, ha annak tartalma a zar6 szakmai vélemény szerint jogszabalyba iitkzik. A HESZ
modositas el nem fogadasabol eredd karért az Onkormanyzatot kartéritési kotelezettség nem terheli.

3.4. Amennyiben az Onkorményzat a 3.3. pontban foglaltakat alapos ok nélkiil az eljaras meginditasat kovetd
12 hénapon beliil, a Célmegvalositd szerzodésszerl teljesitése ellenére nem teljesiti, ugy koteles megtériteni a
Célmegvaldsitonak az eljaras soran a zar6 szakmai vélemény idépontjaig felmeriilt, szamlaval igazolt koltségeit.

3.5. Az Onkorméanyzat vallalja, hogy a szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozé HESZ modositassal
kapcsolatos eljaras aktualis allasarol a Célmegvalositonak kérésére tajékoztatast ad.



I11. Felek vallalasai az 1.2. pontban foglaltak keretében
4. A. A Célmegvalosito vallalasai

4.1. Célmegvalosito tudomasul veszi, hogy

a) a teriilet hianyos kdzmivesitettségiiként keriil megallapitasra, a megvaldosulo projekthez sziikséges
kozmiiveket Célmegvalosito sajat koltségén épitheti ki,

b) fejlesztéssel érintett ingatlan nem mindsiil orszagos jelent6ségii védett természetvédelmi teriiletnek
¢s nem képezi a NATURA 2000 halézat részét, azonban az MaTRT alapjan az orszadgos okologiai
halézat magteriiletének részét képezi, valamint tajképvédelmi teriilet Ovezetének is a része, valamint az
érzékeny természeti teriiletnek, egy része természeti teriiletnek allando gyepteriiletnek mindsiil. Egyuttal
az ebbdl adodo esetleges beépitési korlatozasokat tudomasul veszi.

4.2. A Méptv. 92. § (6) bekezdése szerinti Célmegvaldsitd altal vallalt kotelezettségek és a megvalosuld
telepiilésrendezési cél kozotti telepiiléstejlesztési vagy telepiilésrendezési Osszefiiggések igazolasa:

a) a4.1. pontban felsorolt Célmegvalosito altal vallalt infrastruktara megvalositasa a szerz6dés szerinti
fejlesztéstdl nem elidegenithetd, a fejlesztés lehetdségét biztositd kozteriilet tényleges
igénybevételének kialakitasa kozvetlen 0sszefiiggésben van a beruhdzasi cél megvalositasaval;

b) a vallalt kotelezettség nem aranytalanul nagymértékii tekintettel arra, hogy a beépitési és forgalmi
intenzitas novelésével 6sszhangban all;

c) avallalt kotelezettség a sziikséges infrastruktara-fejlesztés megvalosulasat szolgalja figyelemmel arra,
hogy a fejlesztéssel dsszefliggd intenzitas novekedés ezt sziikségessé teszi.

4.3. A vallalt kételezettsegek megvalositasarol a Celmegvalositd maga gondoskodik, mely végrehajtasarol
tajékoztatja az Onkormanyzatot.

4.4 Tekintettel arra, hogy az infrastruktiura fejlesztés megvalositdsa a célmegvaldsitdo érdeke, ezért annak
konkrét hataridejét és a megvalosulds elmaradasanak jogkovetkezményét a szerzodo felek nem kivanjak
meghatarozni.

B. Az Onkormanyzat vallalasai

5.1. Az Onkormanyzat az egyeztetési eljaras lefolytatdsa keretében sziikséges hirdetményi kdzzététel irant a
vonatkozo jogszabalyok alapjan gondoskodik.

5.2. Az Onkorméanyzat — a Célmegvalésité finanszirozasa mellett— vallalja, hogy a hataskorrel rendelkezé
szervezeteknél eljar a HESZ-ben mar szerepld, megkozelitést biztositd sziikséges és elégséges szamu telek
esetében — a telekalakitast kovetden — a kozlekedési Ut ingatlanrész megszerzésében, kisajatitas vagy
megallapodas érdekében.

5.3. Az Onkorményzat az 5.2. pont szerinti vallalasanak teljesitése érdekében a kisajatitds elékészitése iranti
intézkedését a Célmegvalosito jelzését kovetd 30 napon belill megkezdi.

IV. Vegyes rendelkezések

6.1. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés teljesitésében egylittmikodnek, a szerzodés teljesitése érdekében
egymast minden lIényeges koriilményrdl irasban tajékoztatjak.

6.2. A szerz6dés végrehajtasaval, illetve szerzodésben rogzitett feladatokkal 9sszefiiggésben kapcsolattartasra
¢s felelos nyilatkozattételre jogosult személyek:

a) az Onkormanyzat részérél: ..................... polgarmester
tel:+ . R email.:

b) a Célmegvaldsitod részérdl: .....................
tel: . ) et email.:



6.3. A jelen szerzodést mindkét fél beleegyezésével kizardlag irasban lehet modositani. Nem mindsiil
szerz6désmodositasnak a Felek kozhiteles nyilvantartasba bejegyzett adataiban, igy kiilondsen a székhelyében,
képviseldiben, bankszamlaszamaban bekovetkezd valtozas, tovabba a szerzodéskotés és teljesités soran eljard
szervezet és a kapcsolattartok adataiban bekovetkezo valtozas. Az emlitett valtozasokrol az érintett fél a masik
felet — az eset koriilményeitdl fliggben — vagy elézetesen irasban vagy a valtozas bekovetkezését (bejegyzését)
kovetd 5 munkanapon beliil koteles értesiteni.

6.4. A Célmegvaldsitd azonnali hatalyu felmondassal élhet abban az esetben, ha a kornyezeti hatasvizsgalat
eredményének ismeretében mar nem allna érdekében a szerzddés tovabbi teljesitése.

6.5. Az Onkormanyzat a szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Célmegvaldsitd
a) az egyeztetési eljarasban nem tesz hataridére eleget - irasban torténé legalabb 15 napos pothataridore
sem - a sziikségessé valo hianypotlasoknak, vagy a médositasra iranyul6 kotelezettségeinek;
b) a HESZ masik eljarasban tortént médositdsa miatt a Tanulmanytervben foglaltak megvalositdsa mar
nem egyezik az Onkormanyzat céljaival.

6.6. A 6.5. pont a) alpontjaban foglalt okbol torténd azonnali hatalyd felmondas eseten az Onkorményzatot
fizetési, megtéritési kotelezettség nem terheli. A 6.5. pont b) alpontban foglalt esetben az Onkormanyzat koteles
megtériteni a Célmegvaldsitonak az azonnali hatdlya felmondas idopontjaig felmeriilt, szdmlaval igazolt
koltségeit.

6.7. Amennyiben jelen szerzddés egy rendelkezése teljes egészében vagy részben érvénytelenné valna, a
szerz6dés érvényessége egyebekben fennmarad, kivéve, ha e rész nélkiil a Felek a szerzédést nem kototték
volna meg.

Jelen szerz6dés rendelkezései érvényesek a felek mindenkori jogutddaira is. A Célmegvalosité vallalja, hogy
jelen szerz6dés tartalmarol, a vallalt kotelezettségekrol tajékoztatja esetleges jogutddjait is. Ennek elmaradasa
esetén az ezzel kapcsolatos kartalanitasi vagy kartéritési igények megtéritéséért kitelezettséget vallal.

Felek jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon jovahagyolag irtak ala.

Mellékletek:
- 1. melléklet: Telepitési tanulmanyterv
- 2. melléklet: F6épitészi Feljegyzés szerinti nyilatkozat a telepitési tanulmanyterv tartalménak
telepiilésfejlesztési célokkal, valamint a telepiilésrendezési szerzodés tervezetének éteriiletrendezési
kovetelményekben foglaltak teljesiilésérol.
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