Nyirabrany Nagykozségi Onkormanyzat
POLGARMESTERETOL

Ikt. szdm: ......-...../2026.

ElGkészitd: Jambrik Imre f6épitész
Az elGterjesztés torvényességi ellenérzéje:
Fényi Imréné jegyz6
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Nyirdbrany Nagykozség telepilésrendezési eszkozeinek (telepllésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv) 2026 évi |. médositasa targyaban

a Nyirdbrany 01136/11 hrsz-U ingatlanon, a 48. szamu orszédgos f6ut mentén gazdasagi telephelyi
teriiletek kialakitasanak megvaldsitasa, teleplilésrendezési megalapozasa érdekében

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A 84/2008. (XI1.25.) szamU hatarozattal megallapitott teleptilés-szerkezeti terv és a 17/2008.(X1.26.)
ok. rendelettel jovahagyott HESZ modositasaval a 2/2017. (I11.30.) ok. Rendelettel kerdilt
megallapitasra a médositas szerinti terlletre a jelenlegi kilonleges beépitésre szant sportoldsi célu
teriilet (K-Sp) teleplilésszerkezeti és épitési Ovezeti szabalyozas.

Bodnar Péter a BNB Ingatlan Kft. 4030 Debrecen, Iglé u.4. képviseletében kezdeményezte Nyirdbrany
Nagykozség telepulésrendezési eszkozeinek mddositasat a 01136/11 hrsz-U ingatlant érintéen. Az
ingatlanon gazdasagi telephely fejlesztés tervezett, melynek megvaldsithatésdga érdekében a
jelenlegi kilonleges beépitésre szant sportoldsi célu teriilet (K-Sp) teriletfelhasznalds helyett
beépitésre szant a&ltalanos gazdasagi (G4) teriiletfelhaszndlasra torténé moddositds, és ezen
teleplilésszerkezeti tervi modositdssal 6sszhangban a helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv
jelenlegi kiilonleges sportolasi, idegenforgalmi célu terilet (SP) épitési dvezet helyett altalanos
gazdasagi terllet (Ga) kijelolése sziikséges.

A rendezési cél -gazdasagi teriilet kijelolése- elérése a telepiilésszerkezeti terv, a HESZ és a
szabalyozasi terv modositasat teszi sziikségessé.

A telepiilés jelenleg hatalyos, tdbbszér is médositott telepiilésrendezési eszkdzei az OTEK 2012.
augusztus 6-an  hatdlyos teleplilésrendezési  kovetelményeinek és  jelmagyardzatanak
figyelembevételével késziilt, mely allapot a moddositas szakmai tartalmanak telepilésrendezési
kovetelményeit is alapvet6en meghatarozza.

A telepiilésrendezési cél azonban jobban elérhetd, illetve biztosithaté a 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (TEKA) vonatkozé elGirasainak alkalmazasaval. A TEKA 135.§ (5) bekezdése alapjan a
képviselStestiilet kiilon dontésével rendelkezhet arrdl, hogy a telepiilésrendezési eszkdzét a TEKA
szerint médositja.



TEKA 135.§ (5) Az e rendelkezés hatdlybalépésekor folyamatban 1évé telepiilésterv készitése és
mddositdsa, illetve a telepiilésrendezési eszk6z modositdsa sordn a képviselo-testiilet kiilon
dontésével az (1)-(3) bekezdésben foglaltaktol eltéréen rendelkezhet arrdl, hogy a
telepliléstervét az I-V. Fejezetben, valamint az 1-6. mellékletben foglaltaknak megfeleléen
késziti el vagy mddositja, illetve a telepiilésrendezési eszkézét ennek megfeleléen maddositja.
llyen esetben valamennyi mddositdssal érintett rendelkezést e rendeletben foglaltaknak
megfeleléen kell médositani.

Az dltaldnos gazdasagi terilet egyforman lehet6vé teszi a gazdasagi terileten belll ipari és
kereskedelmi szolgdltatd, valamint raktdr rendeltetés(i épiletek elhelyezését. Ezen eltér6
rendeltetéseknek kordbban — a telepiilésrendezési eszk6zok 2008 évi elfogaddsakor - kiilon kellett
ipari (Gipe) és kiilon kereskedelmi szolégaltatd (Gksz) teriletet kijeldIni. Ett6l enged eltérést a TEKA
mely mar lehet6vé teszi a modositassal érintett teriileten belll az altalanos gazdasagi terilet (Ga)
kijeldlését. Ennek célja a TEKA korszerl el6irasainak minél szélesebb kdrben térténd alkalmazasa a
telepilésrendezési eszkdzokben is.

21. Altaldnos gazdasdgi teriilet

TEKA 22.§ (1) Az dltaldnos gazdasdgi teriilet a kérnyezetre jelent6s kedvezétlen hatdst nem
gyakorlé gazdasdgi rendeltetésii épitmények — koztiik kereskedelmi, szolgdltaté és raktdr
rendeltetésii épitmények — elhelyezésére szolgdl.

(2) Az dltalanos gazdasdgi teriileten elhelyezhetdé épiilet 6ndlléan vagy vegyesen:

a) a kérnyezetre jelentds kedvezétlen hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi célu —
ideértve a kereskedelmi, szolgdltato, raktdr —,

b) iroda,

¢) a gazdasdgi teriilethez kapcsolédé didk- vagy munkdsszdllds,

d) a gazdasdgi teriilethez kapcsolodo, kézép- vagy fels6foku szakmai képzést biztosito oktatdsi,
e) a terlileten dolgozok elldtdsat szolgadlé dvoda, bélcséde, egészségligyi, és

f) nem lizemi technoldgidju kutatds-fejlesztés

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az dltaldnos gazdasdgi teriileten elhelyezhetéek a megujulé energiaforrds mitdrgyai.

(4) Az dltaldnos gazdasdgi teriileten éndllo lakoépiilet nem helyezheté el. Egy telken csak a
gazdasdgi tevékenységi célu éplileten belliil, és kizdrdlag egy szolgdlati és egy tulajdonosi lakds
alakithato ki.

(5) Az dltaldnos gazdasdgi teriileten nem helyezheté el védétdvolsagot igénylé ipari
rendeltetésii épitmény.

(6) Az dltaldnos gazdasdgi teriileten, a 15-18. § szerinti lakdteriiletek hatdrdtdl szamitott 200
méteren beliil nem helyezhetd el hulladékgytijté udvar.

A célmegvaldsitéd fejlesztési elképzeléseinek is ez a szabdlyozds a megfelel6bb. A telepitési
tanulmanyterv is ezzel a teriletfelhasznaldssal lett dsszeadllitva, melyet a célmegvaldsitoval kotott
telepilésrendezési szerz6dés megalapozd dokumentuma. Ezért az az alldspont képviselhetd, hogy a
telepiilésrendezési eszkdzok médositasa a TEKA aktudlis szabalyai szerint késziiljon.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozatot és
annak mellékletével egyiitt elfogadni sziveskedjen.



Fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi hatarozati javaslatot:

Hatarozati javaslat

Nyirabrany Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ..../2026. (V.28.) Ok. sz. hatarozata:

a polgarmester elGterjesztésére a

-a2023. C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

- a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint a 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 135.§ (5) bekezdés szerinti jogkdrében eljarva kilén dontésével ugy rendelkezik, hogy:

a 84/2008. (XI.25.) szdmu hatarozattal megallapitott telepuiilés-szerkezeti tervének és a
17/2008.(X1.26.) 6k. rendelettel jévahagyott helyi épitési szabdlyzatanak a 01136/11 hrsz-G
ingatlanon és a kapcsolddd kozlekedési teriileten, a 48. szdmu orszdgos f6ut menti gazdasagi
telephelyi teriletek kialakitasanak telepiilésrendezési megalapozdsa érdekében torténé maddositasa
soran a 280/2024. (IX. 30.) Korm. vonatkozd rendelkezései és telepulésrendezési kdvetelményei
figyelembe vételével mddositja a telepiilésrendezési eszkozeit.

Felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrél a célmegvaldsité BNB Ingatlan Kft. (4030 Debrecen, Igl6
u.4.) tdjékoztassa.

Hatarid6: 15 napon beldl

Felel@s: polgarmester

A hatdrozati javaslat elfogaddsa minGsitett tobbséget igényel.

Nyirabrany, 2026. majus 28.

Nagy Lajos
polgarmester



	Polgármesterétől
	________________________________________________

