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ELŐTERJESZTÉS 

 
Nyírábrány Nagyközség településrendezési eszközeinek (településszerkezeti terv, helyi építési 

szabályzat és szabályozási terv) 2026 évi I. módosítása tárgyában  
 

a Nyírábrány 01136/11 hrsz-ú ingatlanon, a 48. számú országos főút mentén gazdasági telephelyi 
területek kialakításának megvalósítása, településrendezési megalapozása érdekében  
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A 84/2008. (XI.25.) számú határozattal megállapított település-szerkezeti terv és a 17/2008.(XI.26.) 
ök. rendelettel jóváhagyott HÉSZ módosításával a 2/2017. (III.30.) ök. Rendelettel került 
megállapításra a módosítás szerinti területre a jelenlegi különleges beépítésre szánt sportolási célú 
terület (K-Sp) településszerkezeti és építési övezeti szabályozás. 
 
Bodnár Péter a BNB Ingatlan Kft. 4030 Debrecen, Igló u.4. képviseletében kezdeményezte Nyírábrány 
Nagyközség településrendezési eszközeinek módosítását a 01136/11 hrsz-ú ingatlant érintően. Az 
ingatlanon gazdasági telephely fejlesztés tervezett, melynek megvalósíthatósága érdekében a 
jelenlegi különleges beépítésre szánt sportolási célú terület (K-Sp) területfelhasználás helyett 
beépítésre szánt általános gazdasági (Gá) területfelhasználásra történő módosítás, és ezen 
településszerkezeti tervi módosítással összhangban a helyi építési szabályzat és szabályozási terv 
jelenlegi különleges sportolási, idegenforgalmi célú terület (SP) építési övezet helyett általános 
gazdasági terület (Gá) kijelölése szükséges. 
 
A rendezési cél -gazdasági terület kijelölése- elérése a településszerkezeti terv, a HÉSZ és a 
szabályozási terv módosítását teszi szükségessé. 
 
A település jelenleg hatályos, többször is módosított településrendezési eszközei az OTÉK 2012. 
augusztus 6-án hatályos településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának 
figyelembevételével készült, mely állapot a módosítás szakmai tartalmának településrendezési 
követelményeit is alapvetően meghatározza. 
 
A településrendezési cél azonban jobban elérhető, illetve biztosítható a 280/2024. (IX. 30.) Korm. 
rendelet (TÉKA) vonatkozó előírásainak alkalmazásával. A TÉKA 135.§ (5) bekezdése alapján a 
képviselőtestület külön döntésével rendelkezhet arról, hogy a településrendezési eszközét a TÉKA 
szerint módosítja.  
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TÉKA 135.§ (5) Az e rendelkezés hatálybalépésekor folyamatban lévő településterv készítése és 
módosítása, illetve a településrendezési eszköz módosítása során a képviselő-testület külön 
döntésével az (1)–(3) bekezdésben foglaltaktól eltérően rendelkezhet arról, hogy a 
településtervét az I–V. Fejezetben, valamint az 1–6. mellékletben foglaltaknak megfelelően 
készíti el vagy módosítja, illetve a településrendezési eszközét ennek megfelelően módosítja. 
Ilyen esetben valamennyi módosítással érintett rendelkezést e rendeletben foglaltaknak 
megfelelően kell módosítani. 
 

Az általános gazdasági terület egyformán lehetővé teszi a gazdasági területen belül ipari és 
kereskedelmi szolgáltató, valamint raktár rendeltetésű épületek elhelyezését. Ezen eltérő 
rendeltetéseknek korábban – a településrendezési eszközök 2008 évi elfogadásakor - külön kellett 
ipari (Gipe) és külön kereskedelmi szolégáltató (Gksz) területet kijelölni. Ettől enged eltérést a TÉKA 
mely már lehetővé teszi a módosítással érintett területen belül az általános gazdasági terület (Gá) 
kijelölését. Ennek célja a TÉKA korszerű előírásainak minél szélesebb körben történő alkalmazása a 
településrendezési eszközökben is. 

 
21. Általános gazdasági terület 

 
TÉKA 22. § (1) Az általános gazdasági terület a környezetre jelentős kedvezőtlen hatást nem 
gyakorló gazdasági rendeltetésű építmények – köztük kereskedelmi, szolgáltató és raktár 
rendeltetésű építmények – elhelyezésére szolgál. 
 (2) Az általános gazdasági területen elhelyezhető épület önállóan vagy vegyesen: 
 a) a környezetre jelentős kedvezőtlen hatást nem gyakorló gazdasági tevékenységi célú – 
ideértve a kereskedelmi, szolgáltató, raktár –, 
 b) iroda, 
 c) a gazdasági területhez kapcsolódó diák- vagy munkásszállás, 
 d) a gazdasági területhez kapcsolódó, közép- vagy felsőfokú szakmai képzést biztosító oktatási, 
 e) a területen dolgozók ellátását szolgáló óvoda, bölcsőde, egészségügyi, és 
 f) nem üzemi technológiájú kutatás-fejlesztés 
rendeltetést tartalmazhat. 
 (3) Az általános gazdasági területen elhelyezhetőek a megújuló energiaforrás műtárgyai. 
 (4) Az általános gazdasági területen önálló lakóépület nem helyezhető el. Egy telken csak a 
gazdasági tevékenységi célú épületen belül, és kizárólag egy szolgálati és egy tulajdonosi lakás 
alakítható ki. 
 (5) Az általános gazdasági területen nem helyezhető el védőtávolságot igénylő ipari 
rendeltetésű építmény. 
 (6) Az általános gazdasági területen, a 15–18. § szerinti lakóterületek határától számított 200 
méteren belül nem helyezhető el hulladékgyűjtő udvar. 

 
A célmegvalósító fejlesztési elképzeléseinek is ez a szabályozás a megfelelőbb. A telepítési 
tanulmányterv is ezzel a területfelhasználással lett összeállítva, melyet a célmegvalósítóval kötött 
településrendezési szerződés megalapozó dokumentuma. Ezért az az álláspont képviselhető, hogy a 
településrendezési eszközök módosítása a TÉKA aktuális szabályai szerint készüljön. 
 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozatot és 
annak mellékletével együtt elfogadni szíveskedjen. 
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Fentiek alapján előterjesztem az alábbi határozati javaslatot:  
 

H a t á r o z a t i    j a v a s l a t  
 
 

Nyírábrány Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testületének …./2026. (V.28.) Ök. sz. határozata: 
 
a polgármester előterjesztésére a 
- a 2023. C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, 
- a 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint a 280/2024. (IX. 30.) Korm.   

rendelet 135.§ (5) bekezdés szerinti jogkörében eljárva külön döntésével úgy rendelkezik, hogy: 
 
a 84/2008. (XI.25.) számú határozattal megállapított település-szerkezeti tervének és a 
17/2008.(XI.26.) ök. rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának a 01136/11 hrsz-ú 
ingatlanon és a kapcsolódó közlekedési területen, a 48. számú országos főút menti gazdasági 
telephelyi területek kialakításának településrendezési megalapozása érdekében történő módosítása 
során a 280/2024. (IX. 30.) Korm.   vonatkozó rendelkezései és településrendezési követelményei 
figyelembe vételével módosítja a településrendezési eszközeit.  
 
Felkéri a polgármestert, hogy a döntésről a célmegvalósító BNB Ingatlan Kft. (4030 Debrecen, Igló 
u.4.) tájékoztassa. 
 
Határidő: 15 napon belül 
 
Felelős: polgármester  
 
 
A határozati javaslat elfogadása minősített többséget igényel. 
 
 
Nyírábrány, 2026. május 28. 
 
 
 Nagy Lajos 
   polgármester 
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